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- Dispde sobre 0 Uso e Ocupacado/Parcelamento de Solo no Municipio de
Tatui.

A Cémara Municipal aprovou e eu, Prefeito do
Municipio de Tatui, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I- DAS DEFINICOES E CLASSIFICACOES
SECAO | - DAS DEFINICOES

Art. 1° Para os efeitos da presente Lei serdo adotadas as
seguintes

definicoes:

ACRESCIMO- aumento de uma edificagdo em relagio
ao projeto aprovado, quer no sentido horizontal, quer no vertical, formando
novos compartimentos ou ampliando os ja existentes;

ADENSAMENTO- intensificacao de uso do solo;

AFASTAMENTOS/RECUOS - séo as distancias entre
as projecdes horizontais dos perimetros externos das edificacdes e as divisas
entre lotes ou glebas, medidas perpendicularmente as divisas; podem ser
também as distancias entre edificacbes de um mesmo lote ou gleba, ou ainda,
as distancias entre as edificagOes e as vias particulares de circulacéo:

a) os afastamentos minimos em relagdo as divisas sao
definidos por linhas paralelas as mesmas;

b) os afastamentos minimos, entre edificacbes de um
mesmo lote ou gleba, sdo definidos por linhas paralelas as projecdes
horizontais dos respectivos perimetros; nos cantos externos sera feita a
concordancia das linhas com raio igual ao menor dos afastamentos;

c) os afastamentos minimos, entre as edificacOes e as
vias particulares de circulacdo, sdo definidos por linhas paralelas as vias;

d) os afastamentos laterais sdo aqueles correspondentes
as divisas laterais do lote ou gleba;
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e) o afastamento de fundo € aquele correspondente a
divisa de fundo do lote ou gleba;

ALINHAMENTO - é a divisa entre o lote ou gleba e o
logradouro publico;

ALTURA DA EDIFICACAO - é a dimensdo vertical
méaxima da edificacdo, expressa em metros, quando medida de seu ponto mais
alto até o nivel do terreno, ou em nimero de pavimentos a partir do térreo,
inclusive;

ALVARA DE UTILIZACAO - é o documento
expedido pela Prefeitura no qual autoriza o funcionamento de
estabelecimentos comerciais e industriais;

ANDAR - qualquer plano utilizvel de uma edificacéo,
sendo que um andar podera desenvolver-se em dois ou mais planos e sempre
situado acima do plano térreo;

APP - AREA DE PRESERVAQAO PERMANENTE -
sdo areas de grande importancia ecoldgica e social, que tém a funcdo de
preservar 0s recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, o fluxo génico da fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem estar das populagdes humanas;

AREA CONSTRUIDA TOTAL - é a somatoria das
areas construidas dos diversos pavimentos da edificacdo;

AREA DE ESTACIONAMENTO- é&rea destinada a
estacionamento ou guarda de veiculos;

AREA LIVRE - é toda superficie, em qualquer plano,
né&o ocupada por edificacgdes;

AREA OCUPADA DO LOTE OU GLEBA - ¢ a éarea
das superficies correspondentes as projecdes, no plano do piso do pavimento
térreo, das edificagdes situadas acima desse plano;

AREA OU FAIXA NAO EDIFICAVEL - ¢ a area
onde a legislacao restringe a construcdo ou a edificacao;

AREA PERMEAVEL DE UM LOTE OU GLEBA - ¢
a porcéo de terreno onde ndo ha pavimento ou estruturas subterraneas capazes
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de obstruir a percolacéo das aguas pluviais para o subsolo;

AREAS VERDES- s&o &reas com restricdo de uso, onde
a prioridade é pela manutencéo e restauracéo florestal;

ARRUAMENTO - é a abertura de qualquer via
destinada a circulacao;

BALANCO - é o avanco da construcdo sobre o
alinhamento do pavimento térreo, em qualquer pavimento acima do térreo;

COBERTURA- ultimo pavimento de edificacOes;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - ¢ o fator
pelo qual deve ser multiplicada a area do lote ou gleba para se obter a area
méaxima de construgdo permitida para os andares de uma edificacdo;

CONDOMINIO- ¢ a propriedade de mais de uma pessoa
sobre a mesma coisa, cabendo a cada uma delas igual direito, idealmente,
sobre o todo e cada uma das partes;

CONSTRUCAO - ¢ 0 ato de edificar uma obra qualquer;

DECLIVIDADE - é a relacdo percentual entre a
diferenca das cotas altimétricas de dois pontos e sua distancia horizontal;

DESDOBRO - é a divisdo, em duas ou mais areas, de
um lote edificavel para fins urbanos;

DESMEMBRAMENTO - ¢é a divisdo de gleba em lotes
edificaveis para fins urbanos, com aproveitamento do sistema viario existente,
ndo implicando a abertura de novas vias publicas, nem o prolongamento ou
alargamento das ja existentes;

DIMENSAO DO LOTE - é estabelecida para fins de
parcelamento do solo e ocupacdo do lote e indicada pela testada e area
minima do lote;

DIVISA - € a linha diviséria legal que separa lotes
vizinhos e logradouro publico;

EDIFICACAO - ¢é a obra coberta destinada a abrigar
qualquer atividade humana ou qualquer instalagéo, equipamento ou material,
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EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS -  sdo

equipamentos publicos de educacdo, cultura, sadde, lazer e similares;

ESPACO LIVRE DE USO PUBLICO - € o terreno de
propriedade publica e uso comum do povo, destinado exclusiva ou
prevalentemente a recreacdo, lazer ou outras atividades exercidas ao ar livre;

FACHADA- face externa da edificacéo;

FUNDO DE LOTE OU GLEBA - ¢ a divisa oposta a
frente;

FUSAO, UNIFICAC}AO OU REMEMBRAMENTO
DE LOTES - é a juncao de duas ou mais areas para
formarem uma Unica unidade fundiéria;

GLEBA - é uma porcdo de terra, com localizacdo e
configuracédo definida e que nédo resultou de processo de parcelamento do solo
para fins urbanos;

GUIA - é o elemento de separacdo entre 0 passeio
publico e o leito carrocgavel;

HABITE- SE - é o documento expedido pela Prefeitura
no qual autorizam a ocupacgao da habitagéo;

INFRAESTRUTURA - é um ou mais sistemas de
equipamentos que fornecem servicos basicos, tais como as redes de
saneamento basico, drenagem de agua pluvial, pavimentacgdo, distribuicdo de
energia elétrica, iluminacdo pablica e similar;

JUSTIFICATIVA TECNICA - documento elaborado
com habilidade especial, que comprova a realidade de um fato ou veracidade
de uma proposicéao;

LOGRADOURO PUBLICO - é o0 espaco de
propriedade puablica e de uso comum do povo, destinado exclusiva ou
prevalentemente a circulacéo de veiculos, pedestres ou ambos;

LOTE - é uma porgdo de terra com localizacdo e
configuragdo definidas, com area, acesso e infra-estrutura basica atendendo ao
disposto na legislacdo pertinente e que resultou de processo regular de
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parcelamento do solo para fins urbanos;

LOTEAMENTO - é a divisdo de gleba em lotes
edificaveis para fins urbanos, com abertura de novas vias publicas,
prolongamento ou alargamento das vias existentes;

PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS
URBANOS - é a divisdo de gleba sob forma de
loteamento, desmembramento ou desdobro;

PASSEIO OU CALCADA - ¢ a parte do logradouro
publico destinada ao transito de pedestres, sempre mais alto que o leito
carrocgavel;

PAVIMENTO - qualquer plano utilizavel de uma
edificacdo, sendo que um pavimento podera desenvolver-se em dois ou mais
planos;

PAVIMENTO TERREO - é o pavimento de acesso
direto de pedestres ao logradouro publico;

PROFUNDIDADE DO LOTE OU GLEBA - ¢ a
distancia entre a frente e o fundo do lote ou gleba;

QUADRA - é a por¢do de terreno delimitada por vias
oficiais de circulagéo;

VETADO

SISTEMA VIARIO - compreende a rede de
infraestrutura de vias existentes e projetadas, quer sejam municipais, estaduais
e federais, e que se constitui na planta oficial do Municipio;

SUBSOLO - qualquer pavimento situado abaixo do
pavimento térreo;

TAXA DE OCUPACAO — é o percentual pelo qual
deve ser multiplicada a &rea do terreno ou lote, para obter a &rea méxima a ser
ocupada no plano horizontal do terreno;

TESTADA- maior extensdo possivel do alinhamento de
um lote ou grupo de lotes voltados para uma mesma via;
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UNIDADE AUTONOMA OU MODULO

COMERCIAL - é a parte da edificagdo, vinculada ou
ndo a uma fracdo ideal de terreno, constituida de areas de uso privativo,
podendo ou n&o ter dependéncias e instalagdes de uso comum;

UNIFICACAO DE LOTES - ¢ a juncdo de duas ou
mais areas adjacentes para formarem uma Unica unidade;

URBANIZACAO - é o conjunto de trabalhos
necessarios para dotar uma area de infraestrutura e/ou servigos urbanos;

URBANIZAQAO DE INTERESSE SOCIAL-
compreende parcelamentos do solo, urbanizacGes especificas e conjuntos de
edificacGes destinados a habitacdo para populacdo de baixa renda, podendo
ser executados por orgdo da administracdo direta ou indireta do Poder
Executivo Municipal, instituto de previdéncia oficial, cooperativa habitacional
ou empresa capaz de comprovar o interesse social do empreendimento,
segundo critérios definidos pela Prefeitura Municipal de Tatui;

USOS URBANOS - sdo os usos dados a diferentes areas
definidos para sua ocupacdo;

VIA DE PEDESTRES - é a parte do logradouro publico
destinada a circulacdo de pedestres;

VIA OFICIAL DE CIRCULACAO - é a via declarada
ou reconhecida por ente do Poder Executivo Municipal como integrante do
sistema viario de dominio publico;

VIA PARTICULAR DE CIRCULAC}AO - é a via de
circulacédo de veiculos e/ou pedestres, de propriedade privada;

VIA PUBLICA DE CIRCULAGAO - é o logradouro
publico destinado a circulacao de veiculos e/ou pedestres;

Paragrafo Unico. Caso exista ambigiidade ou conflito
nas definicbes desta Lei, em relacdo as de outras leis, fica sendo vélida a
definicdo da Lei Municipal mais recente.

SEGAO Il - DA DIVISAO TERRITORIAL

Art. 2° Para fins de parcelamento, uso e ocupacdo do
solo fica o territério do Municipio de Tatui subdividido em Macrozonas,
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definidas no Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Macrozonas sdo porcoes do territdrio
do municipio definidas em funcéo das condi¢fes geomorfoldgicas, ambientais
e de infraestrutura.

Art. 3° O territério do Municipio fica dividido em
Macrozona de Qualificacdo Urbana e Macrozona de Uso Multifuncional
Rural.

A Macrozona de Qualificacdo Urbana subdivide-se em:

Z1-zona de ocupacao induzida;

Z?2-zona de ocupacao condicionada;

Z3- zona de ocupacéo controlada urbana.

§ 1° - A Macrozona de Uso Multifuncional Rural
subdivide-se em:

Z4- zona de ocupacéo controlada rural;
Z5-zona de producdo agricola sustentavel.

8 2° - Nas macrozonas de ocupacdo urbana e nas
macrozonas de ocupacao rural é obrigatdria a recomposicao e a preservacao
das matas ciliares para protecdo dos corpos d'agua correntes ou dormentes,
bem como para a protecdo do solo para impedir e corrigir a erosdo do solo,
inclusive nas obras de terraplenagem, sempre respeitando leis e normas
estaduais e federais.

8 3° Fica permitida a extracdo de produtos minerais néo
metalicos somente nas zonas:

ZU5 — Zona de

Expanséo Urbana

ZU10 - Zona

Industrial

ZUll - Zona de Ocupacéo
Controlada Rural 1

ZUt4——  Zona—de—Ocupacao

ControladaRural 2
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ZUl4 - Zona de Ocupacéo

Controlada (Alterado pela Lei
Municipal 4.617/2011)

8 4° A liberagdo para a extragdo sera em modulo de no
méaximo 40.000 m? (quarenta mil metros quadrados), ficando a extragdo do
segundo mddulo liberada apos recuperacdo de 50% (cinquenta por cento) do
maodulo anterior.

SECAO Il - DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO
Art. 4° O Zoneamento em Tatui subdivide-se em:

ZU1- Zona Estritamente Residencial- areas de baixa
densidade demografica, com habita¢cdes unifamiliares.

ZU2- Zona Predominantemente Residencial 1- areas de
baixa a média densidade demogréafica, com habita¢des uni e multifamiliares,
admitindo-se comércios locais.

ZU3- Zona Predominantemente Residencial 2- areas de
média a alta densidade demografica, com habitacBes uni e multifamiliares,
admitindo-se comércios locais, geradores de trafego de média intensidade e de
ruido diurno.

ZU4- Zona de Interesse Social- sdo areas do territorio
destinadas a proporcionar condi¢cGes de moradia a populacdo de baixa renda.

ZU5- Zona de Expansdo Urbana- sdo areas de transicéo
entre 0 meio urbano e o rural.

ZUG6- Zona Mista - local em que uma parte, destina-se a
unidades habitacionais e a outra parte a unidades comerciais, de servi¢cos ou
institucionais.

ZU7- Zona Central - é composta por areas do territorio
que requerem uma qualificagdo urbanistica e que tém as melhores condigdes
de infraestrutura da cidade.

ZU8- Corredor Comercial/ Servigos 1- sdo constituidos
por lotes lindeiros a vias onde predomina o trafego interbairros e uso
predominantemente comercial e de prestacdo de servicos, ndo admitindo-se o
uso gerador de ruido noturno.
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ZU9- Corredor Comercial/ Servigos 2- sdo constituidos
por lotes lindeiros a vias onde predomina o trafego interbairros e uso
predominantemente comercial e de prestacdo de servigos, admitindo-se 0 uso
gerador de ruido noturno.

ZU10- Zona Industrial- area destinada as atividades
predominantemente industriais.

ZU1l- Zona de Ocupacdo Controlada Rural 1- é
composta por areas com fortes tendéncias para a expansdo urbana,
apresentando usos diversificados que as vezes se configuram como transicédo
entre 0 meio rural e meio urbano.

ZU12 - Zona de Produgdo Agricola Sustentavel ¢é
composta por dareas caracterizadas pelo uso predominantemente rural,
permitindo edificagdes compativeis com o uso agricola, portanto, sem usos
urbanos.

ZU13 - Zona Especial de Transporte Aéreo area proxima

ao aeroporto.

ZU14 — Zona de Ocupacdo Controlada— Area com forte
tendéncia de expansdo urbana e de uso consolidado, admitindo-se lotes com
minimo de 1.000m2 (mil metros quadrados). (Alterado pela Lei Municipal
4.617/11)

Paragrafo Unico — Para fins de regularizacdo fundiaria,
nos casos em que o procedimento administrativo seja implantado
exclusivamente pela administracdo municipal, poderd ser admitido lotes
inferiores a 1.000m? (mil metros quadrados), desde que respeitado os limites
previstos na legislagéo federal. (Incluso pela Lei Municipal 4.617/11)

Art. 5° Os usos admitidos constam do Anexo 3 e 0s ndo
classificados serdo enquadrados por similaridade.

Art. 6° No caso de lotes situados em duas ou mais
zonas distintas, aplicar-se-a 0 regime urbanistico previsto para a zona em
que se encontrar a maior parte do lote, desde que do mesmo proprietario,
exceto quando se tratar de divisas entre as ZU1l (Zona Estritamente
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Residencial) e ZU10 (Zona Industrial).

Paragrafo unico - Caso o lote esteja situado com partes
iguais em zonas distintas, aplicar-se-a o regime urbanistico daquela que tiver
maior potencial construtivo.

Art. 7° Os usos definidos para as zonas classificam-se,
conforme descrito a seguir e com os referidos detalhes no Anexo 3:

R1- Uso Residencial Unifamiliar - edificagdes destinadas
exclusivamente ao uso residencial, com apenas uma unidade de habitacéo por
lote;

R2 — Uso residencial Multifamiliar - edificacGes
destinadas exclusivamente ao uso residencial, isoladas ou agrupadas
horizontal e/ou verticalmente, com mais de uma unidade de habitacdo por lote
ou gleba. (Alterado pela Lei Municipal 4.405/2010)

R3- Condominio Vertical — todas as identificacdes de
construcdo vertical, independente do uso, contempladas pela Lei de Direito
Civil sob o regime de condominio;

R4- Condominio Horizontal - até 10.000 m? (dez mil
metros quadrados) de terreno;

R5- Condominio Horizontal- acima de 10.000 m? (dez
mil metros quadrados) de terreno;

LF1- Loteamento até 10.000 m? (dez mil metros
quadrados);

LF2- Loteamento acima de 10.000 m? (dez mil metros
quadrados);

C1- Usos Comerciais e de Servicos Locais (com até
200m2 de area construida);

C2- Comeércio e Servigos de Média Incomodidade -
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Geradores de Trafego de Meédia Intensidade (com até 300m?2 de éarea
construida);

C3- Comércio e Servicos de Alta Incomodidade-
Geradores de Trafego Intenso;

C4- Comércio e Servigos Incomodos- Geradores de
Tréfego Pesado;

GRD- Geradores de Ruido Diurno;
GRN- Geradores de Ruido Noturno;
TL- Turismo e Lazer;
UAI- Usos de Alta Incomodidade;
UE- Usos Especiais;
IN- Uso Industrial.
SECAO IV - DA CLASSIFICACAO DAS EDIFICAGOES
QUANTO A B
OCUPACAO DO SOLO
Art. 8° A indicacdo dos usos permitidos a cada zona ou
setores e suas caracteristicas de ocupacéo estdo relacionados nos Anexos 2 e 3
- Indices Urbanisticos e Quadro de Usos Admitidos.
8 1° O enquadramento de usos nas categorias C2, C3, C4,

GRD, GRN, TL, UAI, UE e IN e suas adequacGes a0 zoneamento ndo
suspende a obrigatoriedade de atendimento a qualquer norma legal.

8 2° Para o enquadramento dos diversos usos das
categorias deste artigo, junto a area do entorno do aeroporto, deverdo ser
observadas as normas e restricdes ao uso do solo nas areas I, Il e 111 definidas
pelas curvas de nivel de ruido 1 e 2, previstas na Portaria n® 1.141/GM5, de 08
de dezembro de 1987, do Ministério da Aeronautica e suas eventuais
alteracoes
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8 3° Serdo considerados como empreendimentos de
impacto aqueles que por sua categoria (C2, C3, 4, GRD, GRN, TL, UAI, EU e
IN) ou por sua metragem, edificacbes acima de 1.000 m2 (mil metros
quadrados), exceto uso residencial. Serdo considerados também
empreendimentos de porte ou natureza que possam causar impacto ou
alteracdo no ambiente natural ou construido, sobrecarga na capacidade de
atendimento de infraestrutura basica, e que exijam licenciamento especial por
parte dos 6rgdos competentes do municipio, 0s quais terdo sua aprovacgao
condicionada a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV —
(deve contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento) e
aprovacao do Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIVI — (deve contemplar
as solugdes para os impactos gerados). Os mesmos serdo analisados pela area
técnica da Prefeitura e pelo COMPLAT - Conselho  Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Territorial. As conclusdes do EIV poderdo
aprovar o empreendimento ou atividade, estabelecendo condi¢bes ou
contrapartidas para seu funcionamento, ou poderdo impedir sua realizacao.
(Alterado pela Lei Municipal 4.405/2010)

§ 4° O EIV-Estudo de Impacto de Vizinhanga deve
conter, no minimo, impacto quanto:

I - ao adensamento populacional;

Il - 0s equipamentos urbanos e comunitarios;
111 - 0 uso e ocupacéo do solo;

V- a valorizacdo imobiliaria;

V- demanda por transporte publico;

VI- a geracgdo de tréfego;

VII — a infraestrutura do local,

VIII - a paisagem urbana;
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IX - 0 meio ambiente (impermeabilizacdo do terreno e
aumento da temperatura);
X - 0 patriménio natural e cultural.

8 5° Fica permitido em todas as zonas urbanas, 0 uso de
“escritorios” para efeito exclusivamente de entrega de correspondéncias,
ficando expressamente proibido a abertura do mesmo ao publico. (Incluido
pela Lei Municipal 4.405/2010).

86° Fica autorizado o recuo frontal de 4m (quatro
metros) nos loteamentos ja consolidados localizados na ZU5 — Zona de
Expansdo Urbana. E ZU10 — Zona Industrial,

8 7° Fica autorizada a instalacdo de atividade de
fabricacdo, desde que respeitada a legislacdo ambiental vigente, nos seguintes
termos:

A) atividade com pouca incomodidade — na ZU2
(Zona Predominantemente Residencial 2);

B) atividade com média incomodidade — permitido
na ZU3 (Zona Predominantemente Residencial 2), ZU4 (Zona de Interesse
Social, ZU6 (Zona Mista), ZU& (Zona Central), ZU8 ( Corredor Comercial/
Ser vicos 1) e Zu9 (Corredor Comercial/ Servigos 2);

C) atividade com alta incomodidade — permitido
apenas na ZU10 (Zona Industrial). (8 6° e 7° inclusos pela Lei Municipal
4.822/13)

CAPITULO Il - DAS GENERALIDADES E
ESPECIFICIDADES

SECAO I- DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 9° A ocupacdo do solo dar-se-4 segundo o0s
dispositivos de controle urbanisticos a seguir relacionados, visando assegurar
racional distribuicdo de populacdo, insolacdo, ventilacdo natural, proporgédo
equilibrada entre edificagdes, lotes, equipamentos e espacos publicos e devem
constar no quadro de areas da planta a ser aprovada.

I - VETADO
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Il - taxa de ocupacéo (TO);

111 — coeficiente de aproveitamento do lote (CA);
IV — taxa de permeabilidade (TP);

V — testada minima;

VI — &rea minima dos lotes.

VIl — recuo frontal (R) (Incluso pela Lei Municipal
4.250/09)

8 1° Para efeito de adaptacdo da obra, devem ser
seguidos todos os critérios para a aprovacao de construcdes.

8 2° Todos os projetos, incluindo demolig&o, unificacdo
e desmembramento, deverdo ser acompanhados de ART (Anotacdo de
Responsabilidade Técnica).

SECAO Il - DOS RECUOS E AFASTAMENTOS

Art. 10 Os recuos frontais e afastamentos laterais de
cada edificacdo, serdo sempre tomados perpendicularmente desde a edificacdo

at¢ cada um dos alinhamentos da érea.” (Alterado pela Lei Municipal
4.250/09)

Art. 11 O valor do recuo frontal é definido em funcéo
da zona em que se situar, conforme o Quadro Anexo 2 — indices Urbanisticos.
O afastamento lateral e de fundo para edifica¢des de 1 (um) pavimento serd de
1,50m e para edificagho de 2 (dois) pavimentos sera de 2,00m,
independentemente do compartimento a receber insolacdo, ventilagdo e
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iluminacdo. (Alterado pela Lei 4.250/09)

§ 1° As edificacbes com mais de 2 (dois) pavimentos,
deverdo acrescentar 0,15m (quinze centimetros) aos afastamentos minimos
laterais para cada pavimento adicional, sendo projetados para o térreo ou laje
de cobertura do embasamento, os afastamentos obtidos para o ultimo
pavimento. (Alterado pela Lei Municipal 4.617/11)

§ 2° Terrenos com testada inferior a 7m (sete metros)
seguiréo as normas estaduais de ventilagéo, iluminacéo e insolagao.

f I F A 2 I - | - I I ..

83° Terrenos remembrados/unificados seguirdo o recuo
frontal conforme o Anexo 2 e afastamentos laterais determinados nesta Leli.
(Alterado pela Lei Municipal 4.250/098)

8 4° Reformas e Demoli¢bes obedecerdo as normas
vigentes.

g 0 |F ~ - e l s ~ |

85° As edificacOes iniciadas apds a aprovacao desta Lei
obedecerdo as normas vigentes nos Anexos. (Alterado pela Lei Municipal
4.250/09)

a6—(Incluido pela Lei I\/Iimicipal 4.250/09).

8 6° Quando 60% (sessenta por cento) das edificacdes de
uma mesma face da quadra estiverem no alinhamento, as demais construcgdes
poderdo seguir o mesmo recuo frontal. Nao considerar abrigo desmontavel
como edificacdo. (Alterado pela Lei Municipal 4.822/13)
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Art. 12 Consideram-se suficientes para iluminacdo,
insolacéo e ventilacdo de qualquer compartimento:

I — Nas edificacbes com 01 (um) pavimento, espacos
livres fechados com area nao inferior a 6m2 e dimensdo minima de 2.00m;

Il — Nas edificagbes com 02 (dois) pavimentos ou mais,
espacos livres fechados que contenham, no plano horizontal, a area
equivalente a H?/4 (H ao quadrado dividido por quatro), onde H representa a
diferenca de nivel entre o teto do pavimento mais alto e o piso do pavimento
mais baixo a ser insolado, iluminado e ventilado, permitindo-se
escalonamento.

8 1° A dimensdo minima do espago livre fechado,
referido no inciso I, serd sempre igual ou superior a H/4 (H dividido por
quatro), ndo podendo ser inferior a 2 metros e sua area ndo inferior a 10 mz,
podendo ter qualquer forma, desde que nele possa ser inscrito, no plano
horizontal, um circulo de diametro igual a H/4 (H dividido por quatro).

8 2° As dimensdes referidas no inciso Il, quando H/6 (H
dividido por seis) for superior a 3.00m, a largura excedente deste valor podera
ser contada sobre o espaco aberto do imovel vizinho, desde que constitua
recuo legal obrigatdrio.

8 3° Para ventilagdo, insolagdo e iluminacdo de
compartimento sanitario, caixas de escada e corredores com mais de 10,00m
de comprimento sera suficiente o espaco livre fechado com area minima de
4,00 m2 com dimensdo minima de 1,50m, em prédios de 4 (quatro)
pavimentos, acrescendo 1,00m? por pavimento adicional.

8 4° Em qualquer tipo de edificagdo sera admitida a
ventilagdo indireta ou ventilagdo forcada de compartimentos sanitarios
mediante:

I — Ventilagdo indireta através de compartimento
contiguo, por meio de duto de secdo nédo inferior a 0,40m2 com dimenséo
minima de 0,40m e extensdo nao superior a 4,00m. Os dutos deverdo se abrir
para o exterior e ter as aberturas teladas.

Il — Ventilagdo natural por meio de chaminé de tiragem
atendendo aos seguintes requisitos minimos:
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a) Secdo transversal dimensionado de forma que
correspondam no minimo a 6cm? de secdo para cada metro de altura da
chaminé, devendo em qualquer caso ser capaz de conter um circulo de 0,60m
de diametro;

b) Ter prolongamento de pelo menos 1 (um) metro
acima da cobertura;

c) Ser provida de abertura inferior, que permita a
limpeza e de dispositivo superior contra penetracdo de dgua de chuva.

Art. 13 Fica vedada a ocupacdo da area dos recuos
minimos frontais, afastamentos laterais e alinhamento da via publica, com
balanco de sacadas, detalhes construtivos ou arquitetdnicos, marquises e
portdes que invadam a calcada. (Alterado pela Lei Municipal 4.250/09).

(Alterado pela Lei Municipal 4.250/09)

Paragrafo unico. As calcadas deverdo ter superficie
regular, firme, continua, sem barreiras, sem degraus, inclinacdes ou rampas
transversais, de forma a ndo prejudicar a circulacdo de pedestres e de
portadores de mobilidade reduzida, conforme legislacdo municipal
especifica.(Alterado pela Lei Municipal 4.405/2010)

Art. 14 Para efeito do célculo do recuo e dos
afastamentos acrescidos, ndo serdo considerados:

I — beiral de cobertura, detalhes construtivos ou
arquitetdnicos, com projecdo maxima de 0,80m de largura.
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Il - escadas de acesso ou para protecdo contra incéndio,
com projecdo maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura,
desde que situadas nos afastamentos laterais e de fundos. (Alterado pela Lei
municipal 4.405/2010)

Paragrafo Unico — Os itens | e Il deste artigo ndo se
aplicam as construcdes com alinhamento voltado para a via publica.

Art. 15 O recuo frontal e afastamentos laterais e de fundo
poderao

I- ser ocupados com: circulacao;

i froa_d 56— desd
desecobertos:

Il - ajardinamento desde que descoberto; (Alterado pela
Lei Municipal 4.405/2010)

I11-  muros de arrimo, construidos em fungdo dos
desniveis do terreno;

IV-  guaritas, lixeiras, central de gas liquefeito de
petroleo (GLP) e subestacdo de energia elétrica.

8 1° Fica permitida a construgdo nos afastamentos
laterais e de fundo quando ndo existir abertura para receber insolacgéo,
ventilag&o e iluminacdo;

§ 2° Em lotes de esquina sera obrigatério o recuo frontal
estabelecido no anexo 2 e afastamento lateral minimo de 2 metros do lado
adjacente a via lateral, e devera estar em conformidade com o art. 11.

8 3° Em lotes com frente para duas ruas, o recuo frontal
fica conforme o disposto no Anexo 2 e o recuo de fundo de 2,00m (dois
metros) (Inclusos pela Lei Municipal 4.405/2010)

distancia—minima—de—3;00m—{trés—metros). (Vetado pelo artigo 15 da Lei
Municipal 4.405/2010)
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SECAO 11l - DA TAXA DE OCUPACAO DO LOTE

Art. 17 Para efeito desta Lei, taxa de ocupacdo € o
percentual expresso pela relagdo entre a area de maior projecdo da edificacao
ou edificacbes sobre o plano horizontal e a area do lote ou terreno onde se
pretende edificar, definida em funcdo do uso e da zona em que se situa. As
taxas de ocupacdo maximas séo definidas no Quadro Anexo 2.

Paragrafo unico. Ndo sdo computadas no calculo da
taxa de ocupacdo as areas de projecdo de jardineiras, marquises e beirais das
construcdes, até 0,80m (oitenta centimetros) de largura.

Art. 18 Em todos os lotes com divisas junto a vias que
constituem limites de zonas exceto ZU8 (Corredor Comercial/Servigos 1) e
ZU9 (Corredor Comercial/Servigos 2), sdo permitidos os usos da zona menos
restritiva,  obedecidos os Coeficientes de Aproveitamento, Taxas de
Ocupagéo, Recuos e demais regras de ocupacdo definidas para a zona onde
estdo localizados considerando a profundidade méaxima de 50,00 m (cinquenta
metros) a partir da testada do imovel, sendo vedado o acesso através de outras
vias que ndo aquela que estabelece o limite entre zonas, exceto no caso de se
tratar de terreno de esquina que podera ter acesso também pela rua lateral.
(Alterado pela Lei Municipal 4.250/09 e 4.405/2010)

Paragrafo unico. No célculo da Taxa de Ocupacédo
devem ser computadas as areas cobertas para estacionamento de veiculos,
inclusive garagem de residéncia unifamiliar. (Se torna § 1° pela Lei Municipal
4.822/13)

8 2° Nos limites de zonas ZU8 (Corredor Comercial/
Servicos 1) / ZU10 (Zona Industrial) e ZU9 (Corredor Comercial/ Servigos 2)
/ ZU10 (Zona Industrial), serdo admitidos os usos das duas zonas. (Incluido
pela Lei Municipal 4.822/13)

SECAO IV- DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO
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LOTE
Art. 19 A area maxima de construcdo sera obtida através
da aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CA), expresso em
unidades constantes e variavel de acordo com a zona em que se situa. Os
valores das taxas de aproveitamento sdo o0s previstos no Quadro Anexo 2, e
definida pela relacéo entre o total da area construida e a area total do terreno,
segundo a seguinte formula:

CA = AC/ AT, onde:
CA = coeficiente de aproveitamento do lote.
AC = area total da construcao.

AT = area total do lote.

§1° Ndo sdo computadas, para efeito de calculo de CA,
estacionamento de veiculos em subsolo, elevadores, caixa de escada e as areas
descobertas destinadas a estacionamento de veiculos, exceto se situada em
edificio garagem. (Alterado pela Lei Municipal 4.640/12).

82° Fica estabelecido o coeficiente de aproveitamento
maximo “5” para as Zonas ZU7, ZU8 e ZU9, constantes no Anexo II. (Incluido
pela Lei Municipal 4.640/12).

SECAOV - DA TAXA DE PERMEABILIDADE

Art. 20 A Taxa de Permeabilidade (TP) € aquela que
permite calcular a &rea minima de infiltracdo da agua no solo, livre de
qualquer edificacdo ou pavimentacdo ndo drenante. Para se obter a area
minima permeéavel, multiplica-se a Taxa (TP) definida no Quadro Anexo 2 de
cada Zona de Uso pela area do terreno objeto da edificacéo.

SECAO VI - DA TESTADA MINIMA
Art. 21 Testada é o alinhamento correspondente a via

publica de circulacdo, sendo que, nos lotes ou glebas voltados para mais de
uma via publica de circulacéo, sera considerado como testada o alinhamento
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em que situar-se o acesso principal do imovel.

§ 1° E vedada a instituicho de loteamento,
desmembramento, desdobro ou quaisquer outras modificacdes, que resultem
em lotes com testada inferior as dimensdes minimas estabelecidas no Quadro
Anexo 2.

82° Ser4 obrigatorio o recuo frontal conforme Anexo 2
e afastamento lateral ou de fundo, levando-se em consideracdo o disposto no
art. 11 desta Lei.” (Alterado pela Lei Municipal 4.250/09)

SECAO VII - DA AREA MINIMA

Art. 22 Os lotes resultantes tanto de desdobro, como
loteamento ou desmembramento deverdo observar as dimensdes minimas
definidas para cada zona de uso apresentadas no Quadro Anexo 2.

Paragrafo Unico. Na ZU12 - Zona de Produgdo Agricola
Sustentavel, qualquer parcelamento, desdobro ou desmembramento do solo
deverd observar 0 modulo minimo rural, definido pelo INCRA.

SECAO VIII- DOS ESTACIONAMENTOS E VAGAS

Art. 23 Em qualquer uma das zonas de uso séo exigidas
vagas para estacionamento de veiculos automotores dentro dos lotes,
conforme disposto no quadro anexo 4- Vagas e Estacionamento- Tabela 1. A
dimensdo minima das mesmas sera de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros) de largura e de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de
comprimento.

8 1° Os espagos destinados aos estacionamentos e patios
de carga e descarga deverdo estar situados totalmente dentro dos limites do
lote, de modo a poder realizar no seu interior todas as operagdes de
estacionamento, carga e descarga.

8 2° Para as edificacbes ja existentes até a data de
aprovacao desta lei, que forem objeto de ampliacdo da &rea ja construida ou
sofrerem  mudanca de uso, sera exigido o provimento de vagas de
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estacionamento, calculado sobre a area acrescida, na proporcdo estabelecida
pelo Anexo 4.

8 3° A érea necesséria ao atendimento da exigéncia
constante no “caput” deste artigo podera localizar-se em outro imovel, a uma
distancia maxima de 200,00m (duzentos metros), desde que vinculado a
edificacdo, por intermédio de um instrumento juridico adequado, com
vigéncia minima igual ao periodo de validade do Alvara de Funcionamento.

§ 4° O ndo cumprimento do disposto no paragrafo
anterior determinard o imediato cancelamento do Alvara de Funcionamento,
sem prejuizo de outras cominacges legais previstas. (Inclusos pela Lei
Municipal 4.405/2010)

Art. 24 No célculo do nimero minimo de vagas de
estacionamento deverdo ser reservadas vagas para portador de deficiéncia,
localizadas proximo das entradas dos edificios, com largura minima de 3,50m
(trés metros e cinglienta centimetros) e comprimento de 5,50m (cinco metros
e cinglenta centimetros), conforme disposto no Quadro Anexo 4- Vagas e
Estacionamento- Tabela 2.

Art. 25 E obrigatoria a reserva de espaco, coberto ou
ndo, para estacionamento de automoveis ou carga e descarga de caminhdes
nos casos previstos, observados os limites minimos estabelecidos para cada
uso, determinado por area construida, conforme o Quadro Anexo 4.

Art. 26 Além de atender aos numeros minimos de vagas,
todos 0s usos deverdo ter seu projeto de estacionamento e de acesso de
veiculos ao terreno analisado e aprovado pela Prefeitura Municipal de Tatui,
incluidos as eventuais alteracBes de uso para o imoével edificado ou néo.

Art. 27 Os processos de aprovacdo das edificacdes,
referentes aos diversos usos, ou substituicdo de uso em edificagdo existente,
que resultarem na geracdo de mais de 50 vagas, serdo precedidos de consulta
prévia de viabilidade de localizacéo, relacionada & operagéo do sistema viario,
realizada através dos 6rgdos municipais competentes, e, quando for o caso, a
sua aprovacgdo estard condicionada a elaboragdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV e aprovagdo do Relatério de Impacto de Vizinhanga —
RIVI.

Art. 28 Fica facultada a reserva de vagas de
estacionamento para os imoveis situados na Zona Central, destinados ao uso
comercial e/ou prestacdo de servi¢os, com area construida de até 200,00 m?
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(duzentos metros quadrados).

8 1° Os espacos destinados aos estacionamentos e patios
de carga e descarga deverdo estar situados totalmente dentro dos limites do
lote, de modo a poder realizar no seu interior todas as operagdes de
estacionamento, carga e descarga.

§ 2° Para as edificacBes j& existentes até a data de
aprovacdo desta lei, que forem objeto de ampliacdo da area ja construida ou
sofrerem mudanca de uso, serd exigido o provimento de vagas de
estacionamento, calculado sobre a area acrescida, na proporcdo estabelecida
pelo Anexo 4.

8§ 3° A érea necessaria ao atendimento da exigéncia
constante no “caput” deste artigo podera localizar-se em outro imével, a uma
distancia méxima de 200,00m (duzentos metros), desde que vinculado a
edificacdo, por intermédio de um instrumento juridico adequado, com
vigéncia minima igual ao periodo de validade do habite-se ou alvard de
utilizacdo.

8 4° O ndo cumprimento do disposto no paragrafo
anterior determinard o imediato cancelamento do Habite-se ou Alvara de
Utilizacdo, sem prejuizo de outras cominacdes legais previstas.

Art. 29 Os edificios-garagem deverdo observar 0s
indices urbanisticos previstos para as respectivas zonas, sendo que, para 0
calculo do Coeficiente de Aproveitamento do Lote (CA), somente 0s espacos
destinados as vagas de estacionamento serdo consideradas como éarea
construida na sua totalidade.

CAPITULO Il - DAS REGRAS SOBRE CASOS ESPECIAIS

SECAO | - DOS DEPOSITOS E POSTOS DE REVENDA DOS
DERIVADOS DE PETROLEO
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Art. 30 Depositos e postos de revenda de derivados de
petroleo sdo instalacbes destinadas ao armazenamento de recipientes
transportaveis e venda de combustiveis para veiculos e servicos afins, tais
como: botijdes de gas, gasolina, &lcool, oleos, lubrificagdo e lavagem,
observado o disposto nos Anexos. (Alterado pela Lei Municipal 4.250/09)

Art. 31 Os projetos de instalacdo de postos de revenda de
combustiveis e de derivados de petréleo deverdo prever medidas especiais de
seguranca, isolamento e protecdo ambiental, observando as disposi¢Ges
normativas das legislacGes especificas, federal e estadual.

Art. 32 Os postos de revenda e armazenamento de
recipientes transportaveis de gas deverdo obedecer as determinacdes das
Normas de Seguranca, em vigor.

8 1° Os depdsitos de revenda de gas liquefeito de
petréleo, embora vinculados a outra atividade comercial, dependerdo de
alvard de funcionamento proprio, do qual constara a capacidade maxima de
armazenamento autorizada.

82° Os depositos de distribuicdo geral de gas, com
capacidade de armazenamento acima de 6.240kg, deverdo localizar-se
obrigatoriamente na Zona 10 — Zona Industrial, conforme Anexos. (Alterado
pela Lei Municipal 4.250/09)

8 3° O armazenamento de qualquer quantidade de GLP
superior a cinco unidades de até 13 kg (treze quilos), necessitara de instalacéo
compativel com a quantidade de GLP e sera limitado pela capacidade nominal
total dos recipientes transportaveis, cheios, parcialmente utilizados ou vazios,
com as seguintes denominac0es e caracteristicas:

I- Area de Armazenamento Classe I:

a) capacidade de armazenamento — até 520 kg de GLP;

b) area de armazenamento minima de 4mz2.

II-  Area de Armazenamento Classe I
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a) capacidade de armazenamento — até 1.560 kg de GLP;
b) éarea de armazenamento minima de 8m2,

I11-  Area de Armazenamento Classe II1:

a) capacidade de armazenamento — até 6.240 kg de GLP.
IV- Area de Armazenamento Classe IV:

a) capacidade de armazenamento — até 24.960 kg de

GLP.

V- Area de Armazenamento Classe V:

a) capacidade de armazenamento — até 49.920 kg de
GLP.

VI- Area de Armazenamento Classe VI:

a) capacidade de armazenamento — até 99.840 kg de
GLP.

VII- Area de Armazenamento Especial:

a) capacidade de armazenamento — superior a 99.840 kg
de GLP.

SECAO Il - DAS TORRES PARA ANTENAS DE TRANSMISSAO
DE RADIACAO ELETROMAGNETICA

Art. 33 A edificagdo de torre destinada & instalacdo de
antena de transmisséo de radiac@o eletromagnética dependera de autorizagédo
do 6rgdo competente.

Art. 34 O requerimento para a edificagéo de torre para
antena de transmissdo de radiacdo eletromagnetica devera vir acompanhado
de, no minimo, projeto de execucdo das obras civis e especifico das
instalagdes, acompanhado da ART — Anotacgdo de Responsabilidade Técnica.

Paragrafo (nico. N&o poderdo ser autorizadas as
edificaces que venham causar interferéncia nos elementos estéticos e
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paisagisticos e no patrimonio cultural, arquitetonico e turistico do Municipio.

Art. 35 O ponto de emissdo da radiacdo de antenas
transmissoras devera estar, no minimo, a 30m (trinta metros) de distancia da
divisa do imovel onde estiver instalada.

8 1° A base de sustentacdo de qualquer antena
transmissora devera estar, no minimo, a 15 (quinze) metros de distancia das
divisas do local em que estiver instalada, observando-se o disposto no artigo
anterior.

§20F. | | - I ~ | - |
A

estabeleamentes—de—ensme—hespﬂals—el#ueas—e—msadenera& (Alterado pela
Lei Municipal 4.405/2010)

8 2° Fica vedada a instalacdo de antenas transmissoras de
radiacdo eletromagnéticas, num raio de 100m(cem metros) de
estabelecimentos de ensino, hospitais e clinicas.”

SECAO |11 - DOS CEMITERIOS

Art. 36 As areas destinadas a cemitérios que se utilizam
de formas tradicionais de sepulturas ndo poderdo apresentar superficie inferior
a 1 ha (um hectare), observando o disposto nos Anexos. (Alterado pela Lei
Municipal 4.250/09)

Art. 37 As condices topograficas e pedoldgicas do
terreno deverdo ser adequadas ao fim proposto, a critério dos 6rgdos técnicos
da Prefeitura.

Art. 38 A éarea destinada a construcdo de sepulturas néo
podera exceder a 50% (cinquenta por cento) da area total do cemitério.

8 1° As areas destinadas as sepulturas incluem os
afastamentos entre as mesmas, ndo incluindo os espacos destinados aos
corredores de circulagéo de pedestres.

8 2° As camaras mortuarias somente serdo permitidas nas
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areas internas do cemitério.

Art. 39 Os cemitérios deverdo apresentar, em todo o seu
perimetro, uma faixa de isolamento com largura minima de 10,00m (dez
metros).

Paragrafo Gnico. As areas ndo pavimentadas, da faixa de
isolamento, deverdo ser mantidas com arborizacdo e vegetacdo adequada a
critério do Orgao Municipal do Meio Ambiente.

Art. 40 Os cemitérios dispordo de, no minimo, 15
(quinze) vagas de estacionamento interno por capela.

§ 1° Quando o cemitério contar com uma sO capela
disporéa de, no minimo 30 (trinta) vagas de estacionamento interno.

8 2° Os acessos ou saidas de veiculos deverdo observar
um afastamento minimo de 200,00m (duzentos metros) de qualquer
cruzamento do sistema viario principal, existente ou projetado.

CAPITULO IV - PARCELAMENTO DO SOLO E DOS
LOTEAMENTOS

SECAO | - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 41 O parcelamento do solo para fins urbanos rege-se
por esta Lei, observadas as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n°. 6.766,
de 19 de dezembro de 1979 e 9.785, de 29 de janeiro de 1999.

Art. 42 Qualquer modalidade de parcelamento do solo,
bem como sua alteracdo ou cancelamento, parcial ou total, fica sujeita a
aprovacao previa da Prefeitura, nos termos das disposi¢coes desta lei.

Art. 43 A aprovacdo de qualquer alteracdo ou
cancelamento de loteamento ou desmembramento para fins urbanos registrado
dependera de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela
alteracdo.

Art. 44 Considera-se parcelamento do solo a subdiviséo
da terra, em unidades juridicamente independentes.

Art. 45 O parcelamento do solo urbano sera efetuado sob
a forma de loteamento ou desmembramento.
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Art. 46 O parcelamento do solo para fins urbanos s6 é
permitido nas éareas situadas dentro da Area Urbana e na Zona de Ocupacio
Controlada, obedecendo aos indices urbanisticos- Anexo 2 e usos admitidos-
Anexo 3.(Alterado pela Lei Municipal 4.617/11)

Art. 47 Na Zona de Producdo Agricola Sustentavel
(ZU12) ndo sera permitido parcelamento do qual resultem lotes de terreno de
dimensdo inferior ao modulo rural da regido estabelecido nos termos da
legislacdo aplicavel.

Art. 48 Fica o loteador obrigado a deixar executado um
equipamento comunitario, urbano ou espacgos livres de uso publico em
qualquer loteamento, independente da zona que se localiza. O tipo do
equipamento urbano e o local serdo definidos pela Prefeitura.

Art. 49 Nenhum parcelamento do solo serd permitido em
terrenos que apresentem uma ou mais das seguintes condicdes:

| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundacao;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com materiais
nocivos a satde publica ou que desaconselham a edificacdo;

11 - terrenos com declividade igual ou superior a 30%
(trinta por cento), salvo se atendidas as exigéncias técnicas especificas
formuladas pela Prefeitura;

IV - terrenos nos quais as condi¢Oes geoldgicas e
geotécnicas ndo aconselham a edificacdo, conforme parecer técnico das
Secretarias Municipais de Agricultura e de Meio Ambiente, ou outra que vier
a substitui-las.

V - terrenos localizados em areas de preservacdo
ecologica ou naquelas onde a poluicdo impecam condi¢des sanitarias
adequadas;

VI - terrenos localizados em areas com reservas naturais
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em relacdo as quais hé interesse coletivo de sua protecao;

VIl - terrenos localizados em areas de qualidade
paisagistica de
interesse publico.

Art. 50 Os cursos d’dgua ndo poderdo ser aterrados,
alterados ou afastados, ressalvado o relevante interesse publico e com prévio
consentimento dos 6rgaos competentes municipais, estaduais e federais.

Art. 51 Faixas de protecdo ao longo de corpos d’agua,
desde o seu nivel mais alto em faixa marginal, que poderdo ser computadas
como espacos livres de uso publico, com largura minima de cada lado de:

I - De 30m (trinta metros) para os cursos d'dgua de
menos de 10m (dez metros) de largura;

Il - De 50m (cinglienta metros) para os cursos d'agua que
tenham de 10m (dez metros) a 50m (cinguenta metros) de largura;

I11 - ao redor das lagoas, lagos ou reservatorios d'agua
naturais ou artificiais, 15m (quinze metros) em torno;

IV - Nas nascentes, ainda que intermitentes e nos
chamados "olhos d'agua”, qualquer que seja a sua situacdo topografica, num
raio minimo de 50m (cinqiienta metros) de largura.

Art. 52 As areas com vegetacdo densa ndo poderdo ser
destruidas ou afetadas sem prévio consentimento da Prefeitura Municipal e a
aprovacao dos demais 6rgdos publicos competentes.

Art. 53 Quando necessario, a Prefeitura Municipal com
base em fundamentado e circunstanciado laudo técnico, determinara as obras
e servicos a serem executados pelo interessado previamente a aprovagdo do
projeto de parcelamento do solo.

Art. 54 Ao longo das faixas de dominio publico das
estradas municipais, rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de
faixa ndo edificavel de 15,00m (quinze metros) de largura de cada lado de
suas margens e dos limites das faixas de dominio.

Art. 55 Ao longo das redes de alta tensdo deverad ser
reservada uma faixa ndo edificavel de dominio publico de 50m (cinglienta
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metros) de largura, no minimo.

Paragrafo Unico. Esta faixa podera ser urbanizada desde
que seja projetada avenida com canteiro central de 18,00m (dezoito metros)
de largura, devendo a rede localizar-se no eixo desta, com faixas de rolamento
de no minimo 9,00m (nove metros) cada. As travessias transversais da
avenida deverdo distar no minimo 15,00m (quinze metros) de qualquer parte
da estrutura metalica e manter a distdncia minima de 8,40m (oito metros e
quarenta centimetros) entre a plataforma da pista e o condutor inferior da
linha.

Art. 56 Para fins de parcelamento do solo, nos terrenos
de esquina, a testada minima estabelecida para o lote devera ser acrescida do
recuo frontal obrigatdrio previsto para a zona ou setor onde o terreno se
localiza.

Art. 57 A hierarquia e as dimensbes das vias de
circulacao obedecerdo as seguintes dimensdes:

I- Vias locais: trafego leve, caracterizada por intersecfes
em nivel ndo semaforizadas, destinada apenas ao acesso local ou a éareas
restritas, onde as dimensfes minimas sdo de 14,00m (quatorze metros) de
largura com 8,00m (oito metros) de caixa de rolamento, sendo que a largura
minima para calcadas sera de 3m (trés metros);

I1- Vias coletoras: trafego médio, destinada a coletar e
distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito
rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides da cidade, onde
as dimensdes minimas sdo de 21,00m (vinte e um metros) de largura com
15,00m (quinze metros) de caixa de rolamento, sendo que a largura minima
para calcadas sera de 3m (trés metros);

I11- Vias arteriais: trafego pesado, caracterizada por
intersecdes em nivel, geralmente controlada por seméforo, com acessibilidade
aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o transito entre
as regides da cidade, onde as dimensdes minimas sdo de 28,00m (vinte e oito
metros) de largura com 22,00m (vinte e dois metros) de caixa de rolamento,
sendo que a largura minima para calgadas sera de 3m (trés metros).

Art. 58 A praga de retorno denominadas “cul de sac”, das
ruas sem saida de acesso aos lotes das quadras, tera didmetro minimo 20,00m
(vinte metros), exceto nas vias de parcelamentos industriais, que devera ter
didmetro minimo de 34,00m (trinta e quatro metros).
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Art. 59 Na aprovacdo de loteamento sera sempre
considerada a urbanizacdo da area contigua ou limitrofe, devendo as vias de
circulacdo previstas articularem-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas e harmonizarem-se com a topografia local.

Art. 60 A rampa maxima permitida nas vias de
circulacao sera de 15% (quinze por cento).

Paragrafo Unico. Em areas excessivamente acidentadas
serdo permitidas rampas de até 20% (vinte por cento), desde que néo
ultrapassem a 1/3 (um ter¢o) do comprimento da rua.

Art. 61 A declividade transversal minima nas vias de
circulacéo seré de 0,5% (meio por cento).

Art. 62 A largura da via que constituir prolongamento de
outra j& existente ndo podera ser inferior a largura desta, ainda que pela
funcéo caracteristica possa ser considerada de categoria inferior.

Paragrafo Unico. A rua que constituir prolongamento de
outra ja existente ndo podera ter o seu eixo deslocado desta.

Art. 63 Os alinhamentos das vias publicas dos
cruzamentos deverdo ser concordados por um arco de raio minimo igual a 9m
(nove metros) e a construcdo da guia acompanhard este raio acrescido da
medida do passeio de maior largura correspondente ao tipo de via
considerado.

Art. 64 O comprimento das quadras ndo podera ser
superior a 200,00m (duzentos metros), porém nas zonas ZU1, ZU2, ZU5,
ZU8, ZU9, ZU11, ZU13 e ZU14, sera admitido o maximo de 250,00m
(duzentos e cinquenta metros).

Art. 65 O(s) acesso(s) ao parcelamento, a partir do
sistema viario basico do Municipio ou a partir de rodovia estadual ou federal
existente, deve(m) ser realizado(s) através de sua(s) via(s) de maior largura.

SECAO 11 - DOS LOTEAMENTOS

Art. 66 Os loteamentos deverdo ter implantados os
seguintes requisitos:
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I — numeragdo e demarcacdo dos lotes e quadras com
marco de concreto;

Il — estrutura e pavimentacdo definitiva em todas as vias,
incluindo meio fio, de acordo com as diretrizes e normas técnicas apontadas
pelos 6rgdos competentes do Municipio;

11 - rede de drenagem pluvial, de acordo com projeto
aprovado pelo Municipio;

IV - rede de distribuicdo de agua potavel com ligacGes
até a calcada, de acordo com o projeto aprovado pela concessionaria
competente;

V —-VETADO

VI — rede de iluminagdo publica em todas as vias e
logradouros, de acordo com projeto aprovados pela concessionaria
competente;

VIIl- esgotamento sanitario de acordo com projeto
aprovado pelo érgdo competente do Municipio;

VIII — arborizacdo dos passeios publicos e dos canteiros
de avenidas, de acordo com a Secretaria de Meio Ambiente;

IX — implantacdo de placas denominativas das vias e
logradouros publicos, areas verdes e institucionais, apds a publicacdo, pelo
Poder Executivo, de Lei denominativa.

X — redes de distribuicdo de energia elétrica, de acordo
com as normas vigentes e projeto aprovado pela concessionaria de energia
elétrica competente. (Incluso pela Lei Municipal 4.250/09)

Xl — implantacdo de ciclovias. (Incluso pela Lei
Municipal 5.035/16)

Art. 67 As dimensGes minimas de lotes permitidas nos
parcelamentos sdo as constantes no Quadro Anexo 2.

Art. 68 As areas destinadas ao sistema de circulacgdo, a
implantacdo de equipamento urbano e comunitario, bem como os espacos
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livres de uso publico serdo consideradas areas publicas e ndo poderdo ser
inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba a ser loteada, observando
0s seguintes valores:

a) 10% (dez por cento) para areas verdes;

b) 5% (cinco por cento) para areas institucionais,
com o0 minimo de 2.000m2 (dois mil metros quadrados);

c) 20% (vinte por cento) para vias de circulacdo de
veiculos e pedestres.

8 1° - Sdo adotadas as seguintes definicoes:

| - Areas Verdes sdo as areas com restricdo de uso, onde
a prioridade € pela manutencdo e restauracdo florestal. Deverdo ser
computadas nestas areas as areas de Reserva Legal (Lei n° 4.771/65), areas de
protecdo permanentes (Lei n° 4.771/65 e suas alteracdes) e areas florestais
com impedimentos legais. Sdo espacos livres, de uso publico, arborizados
e/ou cobertas por vegetacdo natural, reservado a cumprir funcdes ecoldgicas e
paisagisticas.

Il — Sistemas de Lazer sdo espacos livres, de uso publico,
distintas das areas verdes, destinados a usos recreativos e esportivos, podendo
incorporar pracas, areas permeaveis de lazer, esportes, em que se permite a
instalacdo de mobilidrio de apoio a estas atividades, tais como quiosques,
bancos, iluminacGes, guaritas de seguranca, quadras esportivas e similares.

I11 - Areas Institucionais sdo &areas de uso publico,
destinadas a equipamentos comunitarios de educacdo, cultura, saude, lazer,
etc. e equipamentos urbanos de abastecimento de agua, sistema de esgoto,
energia elétrica, sistema de drenagem etc. que passardo a integrar o dominio
do municipio.

8 2° Apos a aprovacdo do loteamento, fica o loteador
obrigado a transferir, para a Prefeitura Municipal, quando do registro do
parcelamento, sem qualquer dnus para 0 Municipio, as areas destinadas ao uso
publico.

8 3° As areas de terreno classificadas como reserva legal
de preservacdo permanente ou areas nao edificaveis, poderdo ser computadas
em sua totalidade como éarea verde, desde que seja implantado pelo loteador,
plano de recuperacdo e/ou adequacdo para uso publico, conforme diretrizes



Prefeitura Municipal de Tatui

GABINETE DO PREFEITO
Av. Conego Jodo Climaco, n° 140 — Centro — Tatui-SP

Fone: (15) 3259-8400 / Fax: (15) 3251-5174 — CEP
18270-900

LEI MUNICIPAL N°4.228, DE 27 DE JULHO DE
2009

especificas fornecidas pela Prefeitura Municipal.

§ 4° A area verde que for localizada na APP (Area de
Preservacdo Permanente) devera cumprir sua funcao ecoldgica e paisagistica,
onde ndo sera permitida a utilizacéo para areas de repouso, recreativa, de lazer
e esportivas.

Art. 69 A localizacdo das &reas institucionais deverdo ser
definidas pela Prefeitura Municipal através do 6rgdo competente e a mesma
devera estar em um sé perimetro, porém caso seja de interesse do Municipio a
mesma podera estar em duas localidades diferentes, a critério da Prefeitura.

Art. 70 As areas do sistema viario de loteamento séo
obrigatoriamente destinadas ao uso comum do povo e deverdo articular-se
com vias adjacentes oficiais, existentes ou aprovadas.

Paragrafo Unico. As areas destinadas a implantacdo de
equipamentos urbanos, comunitarios e espacos livres de uso publico, deverao
estar situadas em locais cujas caracteristicas técnicas permitam a sua plena
utilizacdo, obrigatoriamente, ter frente para a via oficial de circulagdo em
extensdo compativel com sua dimensdo e condicdes topograficas que
garantam pleno acesso aos mesmos.

Art. 71 S&o considerados urbanos 0s equipamentos
publicos de abastecimento de &gua, servigos de esgotos, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, rede telefénica e gas canalizado.

Art. 72 Sao considerados comunitarios os equipamentos
publicos de educacdo, cultura, satde e lazer.

Art. 73 Os loteamentos com mais de 50 (cinglienta)
lotes, devem reservar, no minimo 10% (dez por cento) dos lotes,
obrigatoriamente para 0 comércio e Servigos, sempre que 0 zoneamento
permitir e 0S mesmos devem estar demarcados em projeto.

Art. 74 As areas publicas de loteamentos serdo definidas
por uma comissdo composta de no minimo 03 (trés) pessoas da area técnica
da Prefeitura de Tatui, responsaveis pela aprovagéo.

SECAO 11l —DOS LOTEAMENTOS POPULARES

Art. 75 Consideram-se loteamentos populares aqueles
que apresentam caracteristicas especiais e sdo destinados, especificamente, a
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populacdo de baixo poder aquisitivo.

8 1° Lote popular é aquele que tem 175,00m? (cento e
setenta e cinco metros quadrados) de area, e 7,00m (sete metros) de testada.

82° Fica autorizada a implantacdo de loteamentos
populares na Zona de Interesse Social, conforme Anexo 1-A — Mapa de
Zoneamento. (Alterado pela Lei Municipal 4.250/09)

Art. 76 A execucdo de loteamentos populares e/ou
conjuntos habitacionais, de competéncia do Poder Publico Municipal, poderédo
ser realizados mediante convénio com 6rgdos federais ou estaduais ou com
cooperativas habitacionais sem fins lucrativos ou contratados com a iniciativa
privada.

Paragrafo Unico. Os contratos com a iniciativa privada
de que trata o “caput” deste artigo, serdo regulamentados através de decretos,
onde devera constar obrigatoriamente:

I — critérios para a selecdo dos contratados;

Il — obrigacOes das partes envolvidas;

11 — critérios para estabelecer a definicdo do custo da
area a ser loteada, da infraestrutura a ser implantada e dos lotes a serem

repartidos entre 0s contratantes;

IV - condicdes de tramitacdo do projeto de loteamento
junto ao Municipio;

V - critérios de selecdo dos beneficiarios do
programa habitacional;

VI — critério para o ressarcimento de ambas as partes dos
valores investidos nas areas a serem loteadas;

VIl- forma de alienacdo dos lotes constantes dos
parcelamentos implantados em regime de parceria.
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Art. 77 Os loteamentos populares deverdo ser
enquadrados na Legislacdo Federal e Estadual, nesta Lei e nas demais leis
municipais.

SECAO IV - DOS LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS
Art. 78 Consideram-se loteamentos industriais aqueles

que apresentam caracteristicas especiais e sao destinados, especificamente, a
implantacédo de industrias, isoladas ou agrupadas.

Art. 79 Somente poderdo ser aprovados loteamentos para
fins industriais nas areas indicadas no Anexo 1-A — Mapa de Zoneamento.
(Alterado pela Lei Municipal 4.250/09)

Art. 80 Os loteamentos industriais deverdo ser
enquadrados na Legislacdo Federal, Estadual, nesta Lei e nas demais leis
municipais.

Art. 81 Deverdo ser previstas areas verdes, institucionais
e para vias de circulacdo, conforme a Lei 6.766/79, observando os seguintes
valores:

a) 10% (dez por cento) para areas verdes;

b) 5% (cinco por cento) para areas institucionais,
com o0 minimo de 2.000m2 (dois mil metros quadrados);

c) 20% (vinte por cento) para vias de circulacéo.

Art. 82 Nos planos de parcelamento para fins industriais
devera ser previsto, reserva de faixa arborizada com espécies nativas de
médio e grande porte, localizada em torno do loteamento com largura minima
de 50 (cinglienta) metros, podendo ser computada como area verde ou fazer
parte dos recuos dos lotes.

Art. 83 O comprimento minimo das quadras sera de
250,00 (duzentos e cinquienta metros) lineares e maximo 500,00m (quinhentos
metros) lineares.

Art. 84 O alinhamento das vias publicas nos cruzamentos
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deverd ser concordado por um arco de raio minimo igual a 9,00m (nove
metros).

SECAO V - DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 85 Loteamento Fechado é a subdivisdo de glebas em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias
existentes, com fechamento parcial de seu perimetro por muro e dotado de
portaria de acesso sem obstrucdo do acesso de pessoas, devendo ser aprovado
atendendo ao disposto desta Lei no tocante as normas gerais, observados
ainda os seguintes termos:

8§ 1° As vias que integrem as diretrizes viarias
determinadas pelo 6rgdo competente da Prefeitura, com necessidade de uso
imediato ou ndo, deverao ficar fora do perimetro fechado do loteamento.

§ 2° As reservas publicas de areas verdes, de lazer e
institucionais deverdo ser as mesmas especificadas para o loteamento no
artigo 68 desta Lei, conforme a zona em que se encontre, sendo que, a
totalidade da area institucional bem como um minimo de 30% (trinta por
cento) da area verde, devera localizar-se externamente a area fechada e devera
ter frente para a via publica.

8 3° As areas a que se refere o pardgrafo anterior, passam
para o patriménio puablico Municipal, na condi¢do de bens de uso comum, e
colocadas a disposicdo de todos, cuja manutencdo e conservacao ficara sob
responsabilidade da Administracéo Publica.

8 4° As quadras internas do loteamento fechado ndo
poderdo ter area superior a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados).

8 5° Os muros de fechamento n&o poderdo estar no
alinhamento das vias publicas, sendo que quando esta situacédo for inevitavel,
ndo poderdo ultrapassar a extensdo de 100 m (cem metros) e, sempre devera
ser prevista uma faixa destinada a area verde com largura minima de 5 m
entre o passeio e 0 muro, ndo podendo esta ultrapassar 2% (dois por cento) do
total da area verde exigida por esta lei.

8 6° Sempre que 0 zoneamento permitir, 0 loteamento
deve prever um minimo de 10% (dez por cento) da area total dos lotes que
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sera composta por uso misto, devendo estar voltados para a via publica,
formando assim um corredor comercial, 0s mesmos devem estar demarcados
em projeto.

8 7° Fica o loteador obrigado a deixar executado um
equipamento comunitario, urbano ou espacgos livres de uso publico em
qualquer loteamento, independentemente da zona que se localiza. O tipo de
equipamento urbano e o local serdo definidos pela Prefeitura, podendo o
equipamento estar locado fora da area do loteamento fechado.

Art. 86 A utilizacdo das areas publicas internas ao
perimetro fechado dos loteamentos, ocorrerd nos seguintes termos:

8 1° As vias internas dos loteamentos fechados, bem
como a porcentagem da area verde, constituem-se bens publicos especiais, e
serdo objeto de concessdo do direito real de uso, que somente poderd ser
outorgada a uma sociedade civil constituida pelos proprietarios da area
mediante contrato.

8 2° A outorga de concessdo de direito real de uso,
referida no paragrafo anterior, devera obedecer as seguintes exigéncias:

a) solicitacdo a Prefeitura, por meio de pedido de
diretrizes, para a execugédo desta modalidade de loteamento;

b) aprovado o loteamento, obedecidas as diretrizes
expedidas e ap6s o registro no Cartério de Registro de Imdveis, o interessado
devera solicitar, por requerimento, a Prefeitura, a concessdo referida no
paragrafo 1° deste artigo.

8 3° Para os fins previstos neste artigo, fica o Executivo
autorizado, independentemente de concorréncia, a outorgar concessdo do
direito real de uso das vias de circulagéo internas ao loteamento.

8 4° Do instrumento de concessao do direito real de uso e
do contrato padrdo deverdo constar, obrigatoriamente, todos 0s encargos
relativos & manutencéo e conservacdo dos bens publicos, objeto da concesséo.

8 5° A entidade concessionaria fica obrigada a arcar com
as despesas relativas a manutencdo e conservacao dos bens publicos, oriundos
da concessdo, inclusive as relativas a lavratura e registro do competente
instrumento.
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8 6° A concessao de direito real de uso, acima referida,
poderd ser rescindida unilateralmente pelo Municipio nos casos de extingdo
ou dissolucdo da entidade concessionéria, de alteracdo do destino da area, do
descumprimento das condi¢Bes estatuidas nesta Lei e na Lei Federal n°
6766/79 ou nas clausulas que constarem do instrumento de concessao, bem
como da inobservancia, sem justa causa, de qualquer prazo fixado, bem
como, quando caracterizada a necessidade puablica do retorno dos bens a
Municipalidade, quando a posse da 4area reverterd ao Municipio,
incorporando-se ao seu patrimoénio todas as benfeitorias nela construidas, sem
direito a retencdo e independentemente de qualquer pagamento ou
indenizacdo, seja a que titulo for.

SECAO VI - DOS CONDOMINIOS RESIDENCIAIS

Art. 87 Os empreendimentos habitacionais, previstos no
artigo 8°. da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, organizados
sob o regime juridico do condominio especial, e de acordo com as normas do
Codigo Civil, serdo constituidos por edificacdes destinadas ao uso
habitacional, agrupadas horizontal ou verticalmente, ocupando um ou mais
glebas, dispondo obrigatoriamente de espacgos e instalacbes de utilizacdo
comum, caracterizados como bens de condominio do conjunto, a ser aprovado
nos termos da legislacdo pertinente, no tocante as normas gerais, e observadas
as seguintes disposicdes:

I - A éarea de terreno objeto de projeto de Conjunto
Residencial ndo podera ultrapassar 50.000,00 m2 (cinquenta mil metros
quadrados), e devera abrigar no maximo 300 (trezentos) unidades
habitacionais; (Alterado pela Lei Municipal 4.405/2010)

Il - A area de terreno devera ter frente e acesso para vias
oficiais de circulacdo de veiculos com largura igual ou superior a 14,00m
(quatorze metros);

111 - O sistema viario do conjunto deverad se articular
com o sistema viario oficial dando continuidade e livre acesso as vias oficiais
do entorno;
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IV - As vias internas de interesse local, de pedestres e as
areas verdes serdo consideradas bens de condominio do conjunto;

V - Sempre que 0 zoneamento permitir, o condominio
deve prever um minimo de 10% (dez por cento) da area total dos lotes das
unidades que serdo compostas por uso misto, devendo estar voltadas para a
via publica, formando assim um corredor comercial, que devem estar
demarcados em projeto;

VI - As quadras internas ndo poderdo ter comprimento
superior a 200m (duzentos metros);

VII - Devera ser prevista uma vaga para estacionamento
de veiculos por unidade habitacional acrescido de mais 10% (dez por cento)
para visitantes, podendo ela estar situada na prépria unidade, em bolsdo de
estacionamento ou em subsolo;

VIII - A via de circulagdo interna de pedestres devera ter
largura minima de 3,00m (trés metros) e declividade maxima de 12% (doze
por cento), acima da qual devera ser adotada a solucdo por escadaria, com
previsdo de acesso para portadores de deficiéncia;

IX - A via particular de circulacdo de veiculos, interna ao
conjunto, devera ter largura minima de 8,00m (oito metros), € mais 2,50m
(dois metros e cinguenta centimetros), no minimo, destinados a circulacdo de
pedestres, e declividade maxima de 15% (quinze por cento);

X - No projeto do Conjunto Residencial poderdo ser
previstas areas comuns destinadas a guarita, portaria e zeladoria.

8 1° A licenca para edificar em gleba com area de
10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) a 50.000,00 m? (cinquenta mil
metros quadrados), com uma ou mais edificacdes em regime de condominio
ou de propriedade indivisa é condicionada a reserva de 12% (doze por cento)
no minimo, no interior de sua area total, de espaco destinado exclusivamente
ao lazer, que deve estar demarcada em projeto. (Alterado pela Lei Municipal
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4.405/2010)

8 2° Os indices urbanisticos permitidos para os Conjuntos
Residenciais serdo aqueles definidos para as diferentes macrozonas, conforme
quadro Anexo 2.

8 3° Fica permitido condominios nas zonas que admitam
0 uso residencial, exceto ZU1 (zona estritamente residencial), em terrenos de
até 2.000 m?2 (dois mil metros quadrados), isentos de recuo lateral, desde que
ndo possuam aberturas, ficando:

I — previsdo de espacos de utilizagcdo comum destinados a
lazer, ajardinados, que ndo caracterizem circulacdo de acesso as habitacdes
correspondentes a 5 m2 (cinco metros quadrados) por unidade habitacional;

Il — previsdo de 1 (uma) vaga de veiculos por unidade
habitacional, podendo ela estar situada na propria unidade, em bolsdo de
estacionamento, frontal ou nos fundos e no subsolo (ndo podendo ser
instalados nas vias de acesso);

111 — a via particular de circulacdo de veiculos, interna ao
conjunto deverd ter largura minima de 7,00 m (sete metros), dos quais 1 (um)
metro em um dos lados destinado a circulacdo de pedestres.

Art. 88 O projeto do Conjunto Residencial devera
prever:

I - Arborizacgdo e tratamento das areas de uso comum néo
ocupadas por edificacdes;

Il - Drenagem das aguas pluviais, atendidas as diretrizes
fornecidas por 6rgdo Municipal competente;

111 - Sistema de distribuicdo de agua e de coleta de aguas
servidas e esgotamento sanitario;

IV - Pavimentagcdo das vias internas, atendidas as
diretrizes fornecidas por 6érgdo Municipal competente;

V - Apresentacdo de Estudo geoldgico e geotecnico da
area,;

VI — lluminagdo das areas externas comuns.
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Art. 89 No caso de unidades autbnomas situadas em
duas ou mais zonas distintas, aplicar-se-a o regime urbanistico previsto para a
zona em que se encontrar a maior parte das unidades autdnomas, exceto
quando se tratar de divisas entre as ZU1 (Zona Estritamente Residencial) e
ZU10 (Zona Industrial).

Paragrafo Unico. Caso as unidades autbnomas estejam
situadas com partes iguais em zonas distintas, aplicar-se-a o regime
urbanistico daquela que tiver maior potencial construtivo.

SECAO VIl - DOS CONDOMINIOS COMERCIAIS
E INDUSTRIAIS

Art. 90 Os empreendimentos comerciais e industriais,
previstos no artigo 8°. da Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
organizados sob o regime juridico de condominio especial, e de acordo com
as normas do Cadigo Civil, serdo constituidos por edificacdes destinadas ao
uso comercial e ou industrial, agrupadas horizontal ou verticalmente,
ocupando uma ou mais unidades autdnomas, dispondo obrigatoriamente de
espacos e utilizacdo comum, caracterizados como bens de condominio do
conjunto, a ser aprovado nos termos da legislacdo pertinente, no tocante as
normas gerais, e observadas as seguintes disposicdes:

I -A éarea de terreno objeto de projeto de Conjunto nédo
poderd ultrapassar 50.000,00 m2 (cinqlienta mil metros quadrados);

Il - A area de terreno devera ter frente e acesso para vias
oficiais de circulacdo de veiculos com faixa de rolamento igual ou superior a
14,00m (quatorze metros);

111 - O sistema viario do conjunto deverad se articular
com o sistema viario oficial dando continuidade e livre acesso as vias oficiais
do entorno;

IV - As vias internas de interesse local, de pedestres e as
areas verdes serdo consideradas bens de condominio do conjunto;

V - As quadras internas ndo poderdo ter comprimento
superior a 200m(duzentos metros);

VI - Devera ser prevista uma vaga para estacionamento
de veiculos
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por unidade acrescido de mais dez por cento para visitantes, podendo ela estar
situada na propria unidade, em bolséo de estacionamento ou em subsolo;

VII - A via de circulacdo interna de pedestres devera ter
largura minima de 3,00m (trés metros) e declividade méaxima de 12% (doze
por cento), acima da qual devera ser adotada a solucdo por escadaria, com
previsdo de acesso para portadores de deficiéncia;

VIII - A via particular de circulacdo de veiculos, interna
ao conjunto, devera ter largura minima de 8,00m (oito metros), e mais, 2,50m
(dois metros e cinguenta centimetros), no minimo, destinados a circulacéo de
pedestres, e declividade maxima de 15% (quinze por cento);

IX - No projeto do Conjunto poderdo ser previstas areas
comuns destinadas a guarita, portaria e zeladoria.

8 1° A licenca para edificar em gleba com area de
10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) a 50.000,00 m? (cinquenta mil
metros quadrados), uma ou mais edificacfes em regime de condominio ou de
propriedade indivisa é condicionada a reserva de 12% (doze por cento) no
minimo, no interior de sua area total, de espaco destinado exclusivamente ao
lazer, a mesma deve estar demarcada em projeto.

§ 2° Os indices urbanisticos permitidos para os Conjuntos
Comerciais e Industriais serdo aqueles definidos para as diferentes
macrozonas, conforme quadro anexo 2.

CAPITULO V - DAS DISPOSICOES PARA APROVACAO DE
PROJETOS DE CONJUNTOS RESIDENCIAIS,
COMERCIAIS E INDUSTRIAIS

SECAO | - DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS, COMERCIAIS
E INDUSTRIAIS

Art. 91 Na aprovacdo de projetos de conjuntos
residenciais, comerciais e industriais, devendo o interessado apresentar, 0s
seguintes documentos:

I - planta de localizagcdo, onde devera constar, no
minimo:
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a) identificacdo do lote dentro da malha urbana,
figurando os arruamentos, rios, canais e outros elementos que possam orientar
a identificacdo da area;

b) orientacdo do norte magnético;

Il - planta de situacdo onde deverao constar, no minimo:

a) as divisas do lote e seus confrontantes;

b) as curvas de nivel com equidistancia de 1,00m (um
metro);

C) a localizagdo dos cursos d’agua, bosques, mananciais
e outras indicacdes topogréficas;

d) o tipo de uso predominante a que 0 conjunto se
destina;

e) uma ficticia projecdo das edificacbes a construir,
com os afastamentos exigidos, devidamente cotados;

f) a projecdo das edificagbes ja existentes, quando
houver, indicando a area, o tipo e 0 ano de constru¢éo;

g) a localizacdo e dimens@es das areas privativas, quando
houver;

h) A via particular de circulacdo de veiculos, interna ao
conjunto, devera ter largura minima de 8,00m (oito metros) e mais 3,00m (trés
metros), no minimo, destinados a circulacdo de pedestres e declividade
méaxima de 15% (quinze por cento).

i) a indicacdo das areas de lazer, devidamente cotada;

Il - projeto arquitetonico das unidades residenciais,
comerciais ou industriais propostas;

IV - projeto arquitetdnico da guarita;
V - projeto arquitetdnico dos equipamentos de lazer;

VI — projeto das vias de circulagdo contendo:
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a) as dimensdes lineares e angulares;
b) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias;

VIl - projeto de terraplenagem, quando for o caso,
indicando:

a) o levantamento planialtimétrico;

b) os perfis longitudinais e transversais com o
respectivo “greide” do terreno;

C) 0 projeto de plano de corte;

d) o volume de corte ou aterros;

e) o projeto de recuperagdo dos taludes, incluindo a
indicacdo da drenagem superficial com colocacdo de canaletas de pé e de
crista do talude;

f) a indicacdo das areas de empréstimo para o aterro;

VIII - projeto da rede de escoamento das aguas pluviais;

IX - projeto da rede e do sistema de tratamento de
esgoto;

X - projeto da distribuicdo de agua potavel aprovado pelo
6rgdo
competente;

XI — projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e
de iluminag@o condominial, aprovado pela concessionaria de energia elétrica
competente, observado o contido no inciso X do art. 66 desta Lei. (Alterado
pela Lei Municipal 4.250/09)

8 1° A Prefeitura Municipal podera exigir, ainda, além do
mencionado neste artigo, a licenca ambiental dos 6rgdos competentes e a
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apresentacdo de outros documentos que julgar necessario ao esclarecimento e
bom andamento do processo.

8 2° Os projetos de conjuntos residenciais, comerciais e
industriais poderdo ser alterados, total ou parcialmente, mediante proposta do
interessado e nova aprovacdo da Prefeitura Municipal, desde que o Habite-se
ou Alvara de Utilizacdo ndo tenha sido expedido.

8 3° Fica isento de recuo frontal as unidades internas dos
condominios, ndo isentando o condominio em si.

84° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo
de 180 (cento e oitenta) dias, ap6s o qual o loteador devera iniciar novo
processo.

Art. 92 Constitui condigdo essencial para expedi¢do do
Habite-se ou Alvard de Utilizacdo dos conjuntos residenciais, comerciais e
industriais, a execucgéo, pelo interessado, das seguintes obras:

I - execucdo definitiva das vias de circulagdo e
pavimentacao;

Il - tubulacdo da rede de drenagem das aguas pluviais;

111 - implantacdo da rede de distribuicdo de agua;

IV — implantagdo da rede de energia elétrica com
iluminacdo dos acessos, observado o contido no inciso X do art. 66 desta Lei.
(Alterado pela Lei Municipal 4.250/09)

V - execugdo da rede e do sistema de tratamento do
esgoto sanitario;

VI — a edificacdo da totalidade das unidades propostas;
VI — a edificacdo da area de lazer;

VI11- arborizagéo.
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SECAO II- DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS
ARRUAMENTOS EMCONDOMINIOS

Art. 93 Considera-se logradouro ou via de circulagdo
privativa, para fins desta lei complementar, o espaco destinado a circulacdo de
pedestres e veiculos para acesso as edificacbes pertencentes a conjuntos
residenciais, comerciais e industriais.

8 1° As vias de circulacdo privativas, sem saida, deverao
ser providas de pracas de retorno, com raio igual ou superior a largura da
caixa de rua.

8 2° Nos cruzamentos das vias de circulagdo, 0s
alinhamentos prediais deverdo ser concordados por um arco de circulo com
raio de no minimo 9,00m (nove metros).

Art. 94 As obras de implantacdo das vias de circulacao e
dos equipamentos de uso comum, e a sua manutencdo, serdo de inteira
responsabilidade do empreendedor ou do condominio, ndo cabendo a
Administracdo Municipal a prestacdo de servicos urbanos de quaisquer
naturezas.

Art. 95 Para portarias sdo exigiveis 0s seguintes
requisitos:

I - quando houver edificacdo destinada a portaria do
conjunto, esta podera localizar-se junto ao alinhamento, desde que sua area
seja maior ou igual a 5,00 m? (cinco metros quadrados), dotada de instalacao
sanitaria.

Il - quando existir cobertura para protecédo de veiculos, a
area ndo serd computada no calculo da area da portaria;

11 - Havendo mais de uma portaria, as demais poderédo
ser dispensadas de instalacdo sanitaria e ter area inferior a 5,00 m2 (cinco
metros quadrados).

SECAO Il - DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 96 O interessado deverd solicitar a Prefeitura
Municipal de Tatui uma Certiddo de Viabilidade do parcelamento.

Art. 97 Antes da elaboragéo do projeto de loteamento, o
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interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal que defina as diretrizes
para 0 uso do solo, tracado dos lotes, sistema viario, espacos livres e areas
comunitérias.

8 1° Para os fins do disposto neste artigo, o interessado
apresentara ao setor competente da Prefeitura Municipal, titulo de propriedade
do imdvel ou documentacdo equivalente, IPTU ou ITR e 4 (quatro) copias da
planta do imovel, rigorosamente iguais, contendo:

| - as divisas da gleba a ser loteada;

Il - as curvas de nivel com equidistancia de 1,00m (um
metro);

Il - a localizagdo dos cursos d’agua, bosques,
mananciais e outras indica¢des topograficas que interessarem;

IV - a indicacdo de arruamentos contiguos a todo
perimetro, a localizacdo das vias de circulacdo, areas livres, construcdes e
equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local,

V - o tipo de uso predominante a que o loteamento se
destina;

VI - linhas de transmisséo de energia e adutoras.

8 2° A planta devera abranger a totalidade do imovel
ainda que o interessado seja proprietario de area maior que aquela a ser
loteada.

8 3° Todas as vias do projeto deverdo ser assinadas pelo
proprietario ou representante legal, e por responsavel tecnico, legalmente
habilitado, com indicagdo do respectivo registro no CREA da regido e
inscrigdo municipal.

Art. 98 O setor competente da Prefeitura Municipal
expedira as diretrizes para o loteamento, indicando, na planta apresentada:

I - as vias de circulagdo existentes e/ou projetadas,
pertencentes ao sistema viario basico do Municipio, e relacionadas com o
loteamento pretendido, que deverdo ser respeitadas;

Il - as faixas de terreno necessarias ao escoamento das
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aguas pluviais e as faixas ndo edificaveis;

I11 - a localizacdo aproximada dos terrenos destinados a
implantacdo de &reas livres de uso publico e de equipamentos comunitarios;

IV - a(s) zona(s) de uso predominante, com indicagéo dos
usos compativeis.

Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorarao pelo
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, apds o qual o loteador devera
iniciar novo processo.

Art. 99 Orientado pelas diretrizes oficiais, o interessado
apresentara projeto instruido com os seguintes documentos:

| - copia da planta de diretrizes;
Il - certiddo atualizada do Registro de Imdveis;
Ii-1PTU,;

IV - planta do imével a parcelar em 6 (seis) vias,
contendo:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes e numeracoes;

b) os afastamentos exigidos, devidamente cotados;
c) o sistema de vias de circulaco;
d) as dimensdes lineares e angulares do projeto;

e) os perfis longitudinais e transversais de
todas as vias de circulacéo;

f) as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes
que incidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

g) a indicagdo das é&reas publicas que passardo ao
dominio do Municipio, no ato do registro do loteamento;



Prefeitura Municipal de Tatui

GABINETE DO PREFEITO
Av. Conego Jodo Climaco, n° 140 — Centro — Tatui-SP

Fone: (15) 3259-8400 / Fax: (15) 3251-5174 — CEP
18270-900

LEI MUNICIPAL N°4.228, DE 27 DE JULHO DE
2009

h) a enumeracdo dos equipamentos urbanos,
comunitarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica, j& existentes no
loteamento e adjacéncias.

V - projeto da rede de escoamento das aguas pluviais;
VI - projeto de terraplenagem indicando:
a) o levantamento planialtimétrico;

b) os perfis longitudinais e transversais com o0
respectivo “greide” do terreno;

C) 0 projeto de plano de corte;
d) o volume de corte ou aterros;

e) 0 projeto de recuperagdo dos taludes, incluindo
a indicacdo da drenagem superficial com colocacdo de canaletas de pé e de
crista do talude;

f) a indicac&o das areas de empréstimo para o aterro.
V1I- projeto de arborizagéo aprovado pela SAMA.

Art. 100 O interessado devera apresentar o projeto
em arquivo eletrbnico, e em 6 (seis) copias.

8 1° A escala das plantas que instruirem o processo sera
sempre de, no minimo 1:1.000 (um para mil), devendo o formato e as dobras
das pranchas obedecerem as normas da Associacdo Brasileira de Normas
Tecnicas (ABNT).

8 2° Todas as pecas do projeto de loteamento deverdo ser
assinadas pelo proprietario ou representante legal e por responsavel técnico,
legalmente habilitado, com indicacdo do respectivo registro no CREA desta
regido, devendo ser apresentada também a guia de Anotagdo de
Responsabilidade Técnica (ART) dos projetos e execucdo das obras.

Art. 101 A Prefeitura Municipal podera exigir, ainda, a
apresentacdo de outros documentos que julgar necessario ao esclarecimento e
bom andamento do processo.
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8 1° O néo atendimento do pedido, na forma deste artigo,
implicara no arquivamento do processo, mediante parecer do setor
competente da Prefeitura.

8 2° O reinicio do andamento do processo somente sera
permitido com autorizacdo do titular do 6rgdo competente, mediante anexagdo
dos elementos que haviam sido solicitados e do pagamento das respectivas
taxas.

Art. 102 Apresentado o projeto de loteamento, aprovado
com os 6rgdos competentes, com todos os elementos de ordem técnica e legal
exigida, terd a Prefeitura Municipal o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias para
decidir sobre sua aprovacéo.

Paragrafo unico. O prazo referido neste artigo sera
contado a partir da data protocolada pela Prefeitura Municipal.

Art. 103 Ap6s a aprovacdo do loteamento ou
desmembramento, o loteador devera proceder 0 respectivo registro
imobiliario, dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias, na forma da
legislacdo federal, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art. 104 Nao cabera a Prefeitura qualquer
responsabilidade pela diferenca de medidas dos lotes ou quadras em relagédo
as medidas dos loteamentos aprovados.

Art. 105 Os projetos de loteamento ou desmembramento
poderdo ser alterados, total ou parcialmente, mediante proposta do interessado
e aprovacdo da Prefeitura, bem como dos érgdos competentes.

Art. 106 Desde a aprovacdo do loteamento, passam a
integrar o dominio do Municipio as vias, as pracas, 0s espacos livres e as
areas destinadas a obras publicas.

SECAO IV - DO DESMEMBRAMENTO

Art. 107 Em caso de desmembramento de gleba com
area igual ou superior a 10.000,00 m2 (dez mil metros quadrados), a Prefeitura
exigira reserva de 10% (dez por cento) da area da gleba ao uso publico, em
local definido pela Prefeitura Municipal.

Art. 108 S&o requisitos obrigatérios para 0
desmembramento de gleba:
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I - Os usos, gabarito, densidade populacional, area de
solo natural, recuos e outras limitagfes urbanisticas aplicaveis através desta
Lei e demais legislacOes pertinentes;

Il - Todos os lotes resultantes tenham frente para a via ou
logradouro publico.

Art. 109 Para aprovacao do projeto de desmembramento,
o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal, anexando:

| - titulo de propriedade do imovel a desmembrar;

Il - planta do imdvel em 6 (seis) vias, na escala minima
de 1:1.000 (um para mil) ou 1:500 (um para quinhentos), contendo:

a) a indicacdo das vias existentes e confrontantes
com o imovel;

b) a indicacdo da divisdo dos lotes pretendida,
contendo as medidas de cada divisa e a area de cada parcela do terreno
resultante;

C) as dimensGes angulares béasicas com

levantamento planialtimétrico do terreno a ser desmembrado;

d) indicacdo em planta das edificacBes existentes,
contendo &rea construida, o afastamento e o tipo de material em que foram
construidas.

Il - anotacdo de responsabilidade técnica do
profissional competente.

Art. 110 O interessado devera apresentar o projeto
em arquivo eletrbnico, e em 6 (seis) copias.
SECAO V - DAS DISPOSICOES PARA CONCESSAO DO
TERMO DE
VISTORIA DE OBRAS DE LOTEAMENTOS

Art. 111 Concluida a execucdo das obras, o interessado
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podera requerer o TVO- Termo de Vistoria de Obras mediante apresentagédo
dos seguintes documentos:

I - contrato padrdo registrado pelo Cartério de Registro
de Imdveis;

11 - certiddo de 6nus reais que pesem sobre o imovel,

111 — projeto de rede de distribuicdo de agua e esgoto
aprovado pela concessionaria competente, bem como do atestado de vistoria,
comprovando que o sistema estd em condicGes de ser operacionalizado,
aprovado pela concessionaria competente;

IV — projeto da rede de energia elétrica, bem como do
atestado de vistoria, comprovando que o sistema estad em condicGes de ser
operacionalizado, aprovado pela concessionaria competente, observado o
contido no inciso X do art. 66 desta Lei. (Alterado pela Lei Municipal
4.250/09)

Paragrafo Unico. O setor competente da Prefeitura
Municipal promovera vistoria no local e, constatado o cumprimento expedira
0 Termo de Vistoria de Obras (TVO).

Art. 112 Quando a execucdo total do projeto de
loteamento ndo for imediata, o proprietario do loteamento firmara
compromisso com a Prefeitura Municipal para sua execu¢do, no prazo
méaximo de 4 (quatro) anos, mediante cronograma de obras aprovado pelo
6rgdo competente, prestando, para tanto, caugdo real correspondente.

8 1° A caucdo real serd mediante hipoteca de 50%
(cinqlienta por cento) dos lotes por quadra ou garantia hipotecaria sobre
quaisquer bens imdveis de sua propriedade ou de terceiros, livres e
desembaracados ou; fianca bancéria, devendo atingir o valor correspondente
as obras exigidas.

8 2° A avaliagdo das obras e benfeitorias, a serem
executadas pelo loteador, sera procedida pela Prefeitura que, de comum
acordo com o proprietario, definira os lotes a serem hipotecados, conforme o
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disposto no paragrafo anterior.

Art. 113 Somente sera permitida ao loteador a venda de
lotes do empreendimento desde que o mesmo apresente a Prefeitura
Municipal de Tatui, a caugdo em garantia a execuc¢do das obras e instalacdes
mencionadas nos incisos | a X1l (Obras Obrigatorias por Parte de Loteador),
do artigo 115, bem como registre o referido empreendimento nos termos da
Legislacdo Federal pertinente.

Art. 114 Apo6s a publicacdo do decreto de aprovagdo do
projeto de parcelamento do loteamento, o proprietario devera fixar no local,
uma placa indicativa constando o nome do empreendedor, do proprietario e
do responsavel técnico, com o nimero do seu registro no Conselho Regional
de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
— CREA, o numero do decreto de aprovacdo, a quantidade dos lotes
caucionados, 0 prazo da caucdo com a data do seu inicio e a informacédo de
que as construcdes somente serdo liberadas apds a conclusdo das obras de
infraestrutura e vistoria da Prefeitura Municipal.

Art. 115 Sera obrigatéria a execucdo, por parte do
loteador, no minimo, das seguintes obras e equipamentos urbanos:

| - obras de contencdo de taludes e aterros destinadas a
evitar desmoronamento e 0 assoreamento dos rios, cérregos, ribeirdes, lagoas,
represas, etc;

Il - abertura de vias para circulacdo de veiculos, de
pedestres e ciclovias com a respectiva terraplenagem;

Il - obras de transposicdo de corpos d’agua para
veiculos e/ou pedestres;

IV - demarcacdo das vias, dos terrenos a serem
transferidos ao dominio do Municipio, dos lotes, das quadras e das areas nao
edificiveis, com a colocagdo de marcos de concreto;

V - obras destinadas ao escoamento de aguas pluviais,
inclusive galerias pluviais, guias, sarjetas, canaletas e dissipadores de energia,
conforme padrdes técnicos e exigéncias fixadas pela Prefeitura Municipal;

VI - construcdo do sistema publico de esgoto sanitério,
de sistema de tratamento e demais exigéncias especificas ao caso, de acordo
com normas e padrdes técnicos da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
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- ABNT e da concessionaria local;

VII - construcdo do sistema publico de abastecimento de
agua potavel, extensdo de redes, adutoras, reservatorios e demais exigéncias
especificas ao caso, de acordo com os padrbes técnicos da ABNT e da
concessionéria local,

V111 - colocacdo de rede de energia elétrica e iluminacdo
publica, e dos aparelhos de iluminacdo publica em conformidade com os
padrBes técnicos fixados por 6rgdo ou entidade publica competente e pela
concessionaria local, em todas as vias do empreendimento, observado o
contido no inciso X do art. 66 desta Lei. (Alterado pela Lei Municipal
4.250/09)

IX - guias, sarjetas e pavimentacdo das vias com asfalto
ou outros materiais, conforme os padrGes técnicos fixados pela Prefeitura
Municipal;

X - obras e servigos destinados a adequacao das areas
verdes para receberem tratamento paisagistico;

Xl - arborizagdo do canteiro central das avenidas
envolvidas no loteamento, conforme instrucdes da Secretaria de Meio
Ambiente;

XII - sinalizagdo viadria e nomenclatura oficial dos
logradouros, conforme os padrdes técnicos fixados pela Prefeitura Municipal;

8 1° Os sistemas de abastecimento de aguas e esgotos, e
energia elétrica e iluminacdo publica deverdo obedecer também outras
exigéncias técnicas que forem feitas pelo concessionario ou 06rgdo
competente.

8 2° As obras enumeradas neste artigo deverdo ser
executadas sob a responsabilidade do loteador, somente ap0s a aprovacéo dos
projetos e expedicdo de alvard especifico, em obediéncia ao or¢camento das
obras de infraestrutura e cronograma fisico-financeiro, proposto pelo loteador
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e aprovado pela Prefeitura, respeitados os prazos, contados sempre a partir do
registro do parcelamento.

Art. 116 Findo o prazo para a execucdo das obras e
benfeitorias, e ndo tendo o loteador cumprido o disposto no artigo 115, a
Prefeitura executard a hipoteca e, com o valor apurado, executara as
benfeitorias referidas.

Art. 117 Concluidos, pelo interessado, todos 0s servigos
e obras exigidas, a Prefeitura Municipal liberara a caucéo.

Paragrafo Gnico. A medida que os servigos e obras
exigidas forem concluidos a Prefeitura Municipal podera, mediante
requerimento, liberar proporcionalmente os lotes caucionados.

Art. 118 Serd concedida isencdo de IPTU — Imposto
sobre Propriedade Territorial Urbana, pelo Poder Executivo, ap6s o registro
do loteamento, mediante regulamentacdo apropriada e a requerimento do
interessado, observados os seguintes limites:

| - de até 100% (cem por cento) no primeiro ano apos a
aprovacéo do loteamento;

Il - de até 75% (setenta e cinco por cento) no segundo
ano apds a aprovacdo do loteamento;

Il - de até 50% (cinquenta por cento) no terceiro ano
apos a aprovacao do loteamento;

IV - de até 25% (vinte e cinco por cento) no quarto ano
apos a aprovacao do loteamento;

V - de nenhuma isen¢do apds o quarto ano de aprovagdo
do loteamento.
CAPITULO VI - DAS PENALIDADES
SECAO | - DISPOSICOES GERAIS

Art. 119 O processo administrativo relativo a infragdo
pelo descumprimento do disposto nesta Lei deve ser feito, sempre que for
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observado o nela previsto.

8 1° A infracédo ao disposto nesta Lei implica a aplicagdo
de penalidades ao agente que Ihe der causa, nos termos deste Capitulo.

8 2° O infrator de qualquer preceito desta Lei deve ser
previamente notificado, pessoalmente ou mediante via postal com aviso de
recebimento, para regularizar a situacdo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias,
salvo nos casos de prazo menor fixados neste Capitulo.

Art. 120 Em caso de reincidéncia, o valor da multa
previsto nas segcdes seguintes sera progressivamente aumentado,
acrescentando-se ao ultimo valor aplicado o valor basico respectivo.

8 1° Para os fins desta Lei, considera-se reincidéncia:
I - 0 cometimento, pela mesma pessoa fisica ou juridica,
de nova infragdo da mesma natureza, em relagdo ao mesmo estabelecimento

ou atividade;

Il - a persisténcia no descumprimento da Lei, apesar de
ja punido pela mesma infracao.

82° O pagamento de multa ndo implica regularizacdo da
situacdo. (Alterado pela Lei Municipal 4.250/09)

8 3° - A multa serd automaticamente langada a cada 30
(trinta) dias, até que o interessado solicite vistoria para comprovar a
regularizagéo da situacao.

Art. 121 A aplicacdo das penalidades previstas neste
Capitulo ndo obsta a iniciativa do Executivo em promover a ac¢do judicial
necessaria para a demolicdo da obra irregular, nos termos do Codigo de
Processo Civil.

B SECAO II- DAS PENALIDADES POR
INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO
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Art. 122 A realizacdo de parcelamento sem aprovacdo do
Executivo enseja a notificacdo do seu proprietario ou de qualquer de seus
responsaveis para paralisar imediatamente as obras, ficando ainda obrigado a
entrar com o processo de regularizagédo do empreendimento nos 5 (cinco) dias
Uteis seguintes.

8 1° - Em caso de descumprimento de qualquer das
obrigacOes previstas no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a R$
200,00 (duzentos reais) - por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - embargo da obra, caso a mesma continue ap6s a
aplicacdo da multa, com apreensdo das méaquinas, equipamentos e veiculos
em uso no local das obras;

111 - multa diaria no valor equivalente a R$ 600,00
(seiscentos reais), em caso de descumprimento do embargo.

§ 2° Caso o parcelamento esteja concluido e ndo seja
cumprida a obrigacdo prevista no caput, o notificado fica sujeito,
sucessivamente, a:

| - pagamento de multa no valor equivalente a R$ 200,00
(duzentos reais) por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - interdicdo do local;

111 - multa didria no valor equivalente a R$ 600,00
(seiscentos reais), em caso de descumprimento da interdicao.

Art. 123 A falta de registro do parcelamento do solo
enseja a notificacdo do proprietario para que dé entrada no processo junto ao
cartorio competente nos 5 (cinco) dias uteis seguintes.

Paragrafo Unico. Em caso de descumprimento da
obrigacéo prevista no caput, o notificado fica sujeito, sucessivamente, a:

I - pagamento de multa, no valor equivalente a R$ 300,00
(trezentos reais) por metro quadrado do parcelamento irregular;

Il - embargo da obra ou interdi¢&o do local, conforme o
caso, e aplicacdo simultdnea de multa diria equivalente a R$ 400,00
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(quatrocentos reais).

Art. 124 A ndo conclusdo da urbanizacdo no prazo de
validade fixado para o Termo de Vistoria de Obra (TVO) sujeita o
proprietario do parcelamento ao pagamento de multa no valor equivalente a
R$ 10.000,00 (dez mil reais) por més, ou fracdo, de atraso.

SECAO 11l - DAS PENALIDADES POR INFRACOES A
NORMAS DE EDIFICACOES

Art. 125 O acréscimo irregular de area em relacdo ao
Coeficiente de Aproveitamento (CA) sujeita o proprietario do imdvel ao
pagamento de multa, calculada multiplicando-se o valor do metro quadrado
do terreno pelo nimero de metros quadrados acrescido e multiplicando-se o
produto pelo respectivo CA. (Alterado pela Lei Municipal 4.250/09)

§ 1° Se a area irregularmente acrescida se situar em
cobertura, serd o valor da multa aumentado em 50% (cinquenta por cento).

82° O valor do metro quadrado do terreno deve ser
definido conforme a Planta Genérica de Valores utilizada para o calculo do
ITBI. (Alterado pela Lei Municipal 4.250/09)

Art. 126 A construgdo de mais unidades que o permitido
sujeita o proprietario da edificacdo a multa correspondente a 40% (quarenta
por cento) do valor de cada unidade acrescida, apurado conforme o0s critérios
utilizados para célculo do ITBI.
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Art. 127 A desobediéncia aos parametros minimos
referentes ao coeficiente de ocupacdo e a taxa de permeabilidade sujeita o
proprietario do imovel ao pagamento de multa no valor equivalente a R$
200,00 (duzentos reais) por metro quadrado ou fracdo, de area irregular.
(alterado pela Lei Municipal 4.250/09)

Art. 128 A invasdo dos recuos frontais e afastamentos

laterais estabelecidos nesta Lei ou a invasdo de espacgos publicos sujeita o
proprietario do imdvel ao pagamento de multa no valor equivalente a R$
500,00 (quinhentos reais) por metro quadrado, ou fracdo, de area invadida,
calculado a partir da limitacdo imposta. (Alterado pela Lei Municipal
4.250/09)

Paragrafo dnico. Além da multa, o infrator devera
providenciar a demolicdo da area invadida. (Incluso pela Lei Municipal
4.250/09)

Art. 129 A construcéo de edificagdo sem a aprovagao
do projeto arquitetbnico sujeita o proprietario, cumulativamente, a:

I - multa no valor equivalente a R$ 2,00 (dois reais) por
metro quadrado de area edificada; (Alterado pela Lei Municipal 4.405/2010)

Il - embargo da obra ou interdi¢do da edificagdo, até que
seja regularizada.

Paragrafo Unico. A aplicacdo das penalidades previstas
no caput ndo elide a aplicacdo das penalidades por desrespeito aos parametros
urbanisticos previstos nesta Lei.

Art. 130 A execugdo de area de estacionamento em
desconformidade com o disposto nesta Lei implica o pagamento de multa no
valor equivalente a R$ 2.000,00 (dois mil reais) por vaga a menos, no caso de
numero de vagas inferior ao exigido por esta Lei.
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SECAO IV — DAS PENALIDADES POR INFRACOES A
NORMAS DE LOCALIZAQAO DE USOS E DE
FUNCIONAMENTO DE ATIVIDADES

Art. 131 O funcionamento de estabelecimento em
desconformidade com os preceitos desta Lei enseja a notificacdo para o
encerramento das atividades irregulares em 10 (dez) dias.

8 1° O descumprimento da obrigagéo referida no caput
implica:

| - pagamento de multa diaria no valor equivalente a R$
500,00 (quinhentos reais);

Il - interdicdo do estabelecimento ou da atividade, ap6s 5
(cinco) dias de incidéncia da multa.

8§ 2° O valor da multa diéria referida no paragrafo anterior
é acrescido do valor bésico:

I - a cada 30 (trinta) dias de incidéncia daquela, caso néo
tenha havido interdicdo;

Il - a cada 5 (cinco) dias, por descumprimento da
interdicao.

8 3° No caso de atividade poluente, assim considerada
pela lei ambiental, é cumulativa com a aplicacdo da primeira multa a
apreensdo ou a interdi¢do da fonte poluidora.

8 4° Para as atividades em que haja perigo iminente,
enquanto este persistir, o valor da multa diaria é equivalente a R$ 6.000,00
(seis mil reais), podendo a interdicdo se dar de imediato, cumulativamente
com a multa.

8 5° Para os fins deste artigo, entende-se por perigo
iminente a ocorréncia de situacfes em que se coloque em risco a vida ou a
seguranga de pessoas, meio ambiente, patrimonio, demonstradas no auto de
infracdo respectivo.

SECAO V - DA PENALIDADE APLICAVEL AS DEMAIS
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INFRACOES

Art. 132 Pelo descumprimento de outros preceitos desta
Lei ndo especificados nas secOes anteriores, o infrator deve ser punido com
multa no valor equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais).
CAPITULO VII - DAS DISPOSIC@ES FINAIS E
TRANSITORIAS

Art. 133 Aos projetos de loteamento ou
desmembramento, que ja estiverem aprovados pela Prefeitura, na data da
publicacdo da presente Lei, aplicar-se-a a legislacdo anterior.

Art. 134 Aos projetos residenciais, comerciais e
industriais, que ja estiverem aprovados pela Prefeitura, na data da publicacédo
da presente Lei, aplicar-se-4 a legislacdo anterior. (Alterado pela Lei
Municipal 4.405/2010)

Art. 135 Os requerimentos de aprovacdo de plantas de
construcdes devidamente protocolados no periodo de 30 (trinta) dias
posteriores a vigéncia desta Lei, serdo analisados e terdo sua aprovagdo dentro
do parametro da legislacdo anterior, tendo os respectivos alvards de
construcdo validade de 6 (seis) meses, findos os quais perderdo o seu efeito.

Art. 136 As determinagfes desta lei ndo substituem e
nem isentam de obediéncia as normas Federais, Estaduais e Municipais que
objetivam assegurar condicGes sanitarias, de iluminagdo, ventilacdo,
insolacdo, circulacdo interna, para todos os tipos de edificacGes, independente
das zonas ou setores em que séo construidas.

Art. 137 O licenciamento de algumas atividades,
especialmente das industrias, postos de abastecimentos de combustiveis,
depdsitos de gas e outros produtos inflamaveis, toxicos ou explosivos,
integram legislacdo especifica e dependem da aprovacdo prévia dos orgaos
competentes em matéria ambiental.

Art. 138 Os casos omissos, serdo analisados pelo
Conselho Municipal de Planejamento e Desenvolvimento Territorial-
COMPLAT e Prefeitura Municipal.
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8 1° As descrigdes dos perimetros das zonas de uso do
solo e o detalhamento por quarteires constam do mapa informatizado, que
podera ser obtido pelos interessados atraves da Prefeitura Municipal de Tatui.

8 2° Toda alteragdo de zoneamento devera ser
acompanhada de prévio e documentado parecer do Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Territorial.

Art. 139 Fazem parte integrante desta Lei 0s anexos:

Anexo 1- VETADO

Anexo-3—Tabela-de-Usos-Admitidos

Anexo 4- Tabela de Vagas e Estacionamentos

Anexo 1 - VETADO

Anexo 1-A — Mapa de Zoneamento

Anexo 2 — Tabela de indices Urbanisticos

Anexo 3 — Tabela de Usos Admitidos

Anexo 4 — Tabela de Vagas e Estacionamentos (Alterado
pela Lei Municipal 4.250/09)

Art. 140 Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicacao.

Art. 141 Ficam revogadas, em todos 0s seus termos as
disposi¢des em contrario e as Leis Municipais:

Artigo 108 da Lei Municipal n° 1.278, de 12 de julho de 1976
Artigos 8° a 12, 158 a 165, 233, 334, 385, Capitulo XIV (Artigos
452 a 457, 534 a 536 e 539) da Lei Municipal n° 1.963, de 11 de
outubro de 1988

2731, de 16 de Maio de 1994
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2792, de 29 de Dezembro de 1994
2856, de 11 de Dezembro de 1995
2858, de 14 de Dezembro de 1995
2873, de 14 de Marco de 1996
2898, de 22 de Agosto de 1996
3122, de 17 de Dezembro de 1998
3390, de 08 de Outubro de 2001
3425, de 06 de Maio de 2002
3451, de 05 de Agosto de 2002
3486, de 19 de Dezembro de 2002
3487, de 19 de Dezembro de 2002
3704, de 29 de Julho de 2005

4077, de 26 de maio de 2008.

Tatui, 27 de Julho de 2009.
LUIZ GONZAGA VIEIRA DE CAMARGO

PREFEITO MUNICIPAL DE TATUI

Paulo Sérgio da Silva
Secretario de Governo e Negocios Juridicos
Sérgio Antdnio Galvao
Secretéario de Planejamento e Desenvolvimento Econémico e Habitacional

Luiz Paulo Ribeiro da Silva



Prefeitura Municipal de Tatui

GABINETE DO PREFEITO
Av. Conego Jodo Climaco, n° 140 — Centro — Tatui-SP

Fone: (15) 3259-8400 / Fax: (15) 3251-5174 — CEP
18270-900

LEI MUNICIPAL N°4.228, DE 27 DE JULHO DE
2009

Secretario da Fazenda e Financgas
Luiz Antonio Voss Campos
Secretario do Trabalho e Desenvolvimento Social
Marcello Ribeiro da Silva
Secretario de Obras e Infraestrutura
Zacharias Nunes Rolim
Secretario de Agricultura
Paulo Sérgio Medeiros Borges
Secretario de Meio Ambiente
Marisa Aparecida Mendes Fitusa Kodaira
Secretaria da Educacéo
Jorge Roberto Rizek
Secretario da Cultura, Esporte, Turismo, Lazer e Juventude
Katia de Campos Abuchaim
Secretéria da Saude
Publicada no atrio da Prefeitura Municipal de Tatui, em 27/07/009.

Neiva de Barros de Oliveira
(Oficio n° 366/09 da Camara Municipal de Tatui)
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\

ANEXO-2 - indi Uyl , .
Areas Testadas
CA—Coeficiente de TP -Taxade Minimas Minimas
FO Taxade Aproveitamento Permeabilidade | doslotes | deslotes
Zonas-de-Jse Uses-Admitidos | Qeupaciio (m?) (m)
ZonaP- | GA | CA
B) B M
ZU1-Zona Z1 20 | 40
Residencial ERULR2 z2 |15 |30
ZU2 Zona Zi 20 | 40
Predominantem | R/ R2/R3/ R4/
enteResidencial | LEIAE2/C1 840 Z2 5 |30 620 300,00 0
: z3 |15 |30
eg; '.a‘e.l LRULR2/CH 070 010 240,00 8
2 G2/ GRD Z3 15|30
ZU4-2Z R/ R2/R3I R4/
. LEYLR2/CY 0,80 Zz2 15 |30 010 175.00 7
Interesse-Social
G2/ GRD
ZU5-Zonade R1/R5LLF2 z2 15 |30
Expansao 0,50 0;30 100000 20
Urbana B Z3 | 45 | 30
Zi 20 | 40
ZU§-2Z R/ R2/R3I R4/
. LEYLR2/CY 0,70 Zz2 15 |30 010 250.00 10
G2/ GRD
Z3 5 [ 36
ZU7-Zona R/ R2/R3 G
c | C2/C3/CRD 080 Z1 20 | 40 010 250,00 10
ZUJ8-Corredor Z1 20 |40
. R3/C1 G2/ C3/
comercialf 0,80 040 300,00 10
servigos1 GRD z2 |15 |30
Z1 20 |40
ZU9-Corredor
- R3/C1/C2ic3)
comercial 080 045 600,00 15
- Z2
servigos2 GRD/GRN 15 |30
Z4 10 |15
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CA-Coeficientede FP-Taxade
TOo Aproveitamento Permeabilidade rAreasi_ ’Iestadar_ Recuo
Zonas-de-Use Usoes-Admitides Iax&d? ca | ea dosLotes | dosLotes Frontal
Oaupagie Zona B (M ) () )
C3/L G4 AN Z2 15|39
ZUL0-Zzora | o/ icen. | 070 9(;3 200000 | 25 10
LFieLF2 Z3 15139
ZULl - Zonade
Ocupacio R/ R5LLF2/ 03
Controlada C1TLIUE 050 g4 50 | &5 | o | 560660 50 10
Rurald
ZU12 - Zona-de
Agricola - Incra
Sustentavel
ZU13-Zona
Especial-de Portaria 02
Transporte 1 141/GMS5 0,60 Z3 55138 | 600,00 15 6
Aéreo
ZU14—Zonade
Ocupacio RUR5/ALF2ICY 03
Controlada FLAJE o® 4 O | &5 | o | 100000 | 20 0
Rural-2

(Anexo 2 — Indices Urbanisticos: tltima alteracdo pela Lei Municipal 4.822/13: VER LEI
- www.tatui.sp.gov.br)



Prefeitura Municipal de Tatui

GABINETE DO PREFEITO
Av. Conego Jodo Climaco, n° 140 — Centro — Tatui-SP Fone: (15)
3259-8400 / Fax: (15) 3251-5174 — CEP 18270-900
LEI MUNICIPAL N°4.228, DE 27 DE JULHO DE 2009




Prefeitura Municipal de Tatui

GABINETE DO PREFEITO
Av. Conego Jodo Climaco, n° 140 — Centro — Tatui-SP Fone: (15)
3259-8400 / Fax: (15) 3251-5174 — CEP 18270-900
LEI MUNICIPAL N°4.228, DE 27 DE JULHO DE 2009




Prefeitura Municipal de Tatui

GABINETE DO PREFEITO
Av. Conego Jodo Climaco, n° 140 — Centro — Tatui-SP Fone: (15)
3259-8400 / Fax: (15) 3251-5174 — CEP 18270-900
LEI MUNICIPAL N°4.228, DE 27 DE JULHO DE 2009




Prefeitura Municipal de Tatui

GABINETE DO PREFEITO
Av. Conego Jodo Climaco, n° 140 — Centro — Tatui-SP Fone: (15)

3259-8400 / Fax: (15) 3251-5174 — CEP 18270-900
LEI MUNICIPAL N°4.228, DE 27 DE JULHO DE 2009

ANEXO 3 - Usos Admitidos

R1- Uso Residencial Unifamiliar

R2- Uso Residencial Multifamiliar

R3-Condominio Vertical

R4- Condominio Horizontal até 10.000 m? de terreno total

R5- Condominio Horizontal acima de 10.000 m? de terreno total
LF1- Loteamento até 10.000 m? de terreno total

LF2- Loteamento acima de 10.000 m? de terreno total

C1- Usos comerciais e de servigos locais (com até 300m? de area construida, exceto garagem)

- padaria, panificadora, lanchonete, pastelaria, sucos, restaurantes, pizzaria, sorveteria, quitanda, frutaria, farmécia,
acougues, casas de carnes, peixaria, mercearia, armazém, emporio, servicos de profissionais liberais, técnicos ou
universitarios e outras atividades ndo incomodas exercidas na propria residéncia, desde que ndo se situe em
condominios/ loteamentos habitacionais;

C2- Comércio e servicos de média incomodidade- geradores de trafego de média intensidade (com até 400 m?
de &rea construida, exceto garagem)

- estabelecimentos particulares de ensino- inclusive academias de ginastica ou esportes, academias de lutas marciais,
academias de recondicionamento fisico,escolas de linguas e cursos profissionalizantes, escola de arte, escola de
danga, musica, floricultura, chaveiro, escritérios, consultorios, ateliers e servigo de profissionais liberais e técnicos,
sapateiro, lavanderia, tinturaria (ndo industrial), instituto de beleza, supermercado, lojas de departamento, centro de
compras, mercados, bar, lanchonete, pastelaria, sucos, restaurante, pizzaria, churrascaria, cantina, sorveteria, bazar,
armarinhos, aviamentos, casa lotérica, drogaria, perfumaria, cosméticos, livraria, papelaria, padaria, panificadora,
quitanda, farmacia, agcougues, casas de carnes, peixaria, mercearia, armazém, emporio;

- estabelecimentos de saude: pronto socorros e laboratérios de analises, raio X, ambulatério, centro de reabilitacéo,
clinicas dentarias e médicas, clinicas de repouso, fisioterapia e hidroterapia, institutos psicotécnicos, laboratdrio de
andlises clinicas;

- agéncias de anuncios de jornal, agéncia de cobranca, agéncia de emprego e mao-de-obra temporaria, cartorio de
registro civil, despachante, empreiteira, agéncia bancaria de capitalizacdo, financeiras, agéncias de passagens e
turismo, cooperativas de producao, corretores, crédito imobiliario, incorporadores, editores de livros, jornais e
revistas (administracdo e redagdo), empresas de seguros, prestacéo de servigos e agricultura, vigilancia, seguranga,
vidracaria;

- moveis e artigos de decoragdo, eletrodomésticos, joalheria, relojoaria, bijouteria, caga e pesca, armas e municdes,
selas e arreios, ferragens, ferramentas, instrumentos, aparelhos e materiais médicos e odontolégicos, instrumentos
eletrénicos e de precisdo, instrumentos musicais, materiais de limpeza, ar condicionado, aquecedores, material
hidraulico, material elétrico, material de acabamento para construgdo, uniformes, equipamentos de seguranca,
agéncias, pecas e acessorios para veiculos (baterias, cdmaras de ar, pneus para veiculos de passeio, etc.), adubos,
materiais agricolas;

- aluguel de veiculos leves, equipamentos de som, elétrico e eletrdnico, aluguel de filmes, videos, distribuicdo de
filmes, distribuicdo de jornais e revistas, guarda de veiculos, estacionamento;

- ensino basico de 1° (primeiro) e 2° (segundo) graus, ensino pré-escolar, parque infantil, biblioteca, clubes
associativos, recreativos e esportivos, quadras, agéncia de correios e telégrafos, instalagdes de concessionarias de
servigos publicos,ensino técnico-profissional, cursos preparatorios, pistas de esportes, organizagfes associativas de
profissionais, sindicatos ou organizac¢des similares do trabalho, casas de salde, sanatorio, albergue, asilos, orfanatos,
servico funerario, estacdo de radio — difuséo;
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- depdsito de equipamentos de “buffet”, depdsito de méveis, guarda-moveis;

C3- Comércio e servicos de alta incomodidade- geradores de trafego intenso

- locais de grande concentragéo de pessoas: shopping center, campos, parques, cinemas, teatros, ginasios, estadios,
salas de espetaculos, cartddromo e congéneres, faculdade, universidade, auditdrio para convengdes, congressos e
conferéncias, espacos e edificacdes para exposicdes, hotéis e agéncias de bancos, terminal rodoviério urbano e
interurbano, asilo, sanatorio, hospital, maternidade;

-supermercados, lojas de departamentos, centros de compras, mercados, bar, lanchonete, pastelaria, aperitivos,
petiscos, sucos, refrescos, restaurante, pizzaria, churrascaria, cantina, sorveteria, casa de massas e pratos prontos ou
congelados, bazar, armarinhos, aviamentos, casa lotérica, charutaria, tabacaria, confeitaria, doceria, drogaria,
perfumaria, cosméticos, livraria, papelaria;

- estabelecimentos de saide: prontos socorros, laboratdrios de analises, raio X, centro de reabilitacdo, clinicas
dentérias e médicas, clinicas de repouso, eletroterapia e radioterapia, fisioterapia e hidroterapia, institutos
psicotécnicos, laboratério de analises clinicas, laboratério de transformacéo de insumos para biotecnologia;

- pavilhes para feiras ou exposicdes , estadios, mercados e varejdes, com area construida inferior a 500 mz;

- oficinas para veiculos automotores com area construida inferior a 500 mz;

- ensino bésico de primeiro e segundo graus, ensino pré-escolar, parque infantil, biblioteca, clubes associativos,
recreativos e esportivos, quadras, saldes de esportes e piscinas, posto de salde, creches, dispensario, agéncia de
correios e telégrafos, instalacdes de concessionarias de servigos publicos;

- deposito de gas com area menor que 200 m?

- aluguel de maquinas e equipamentos pesados - guindastes, gruas, tratores e afins, aluguel de veiculos pesados,
deposito de materiais e equipamentos de empresas, construtoras e afins, depdsito de residuos industriais, guarda de
animais, comércio atacadista;

- jardim botanico, jardim zooldgico, parques de animais selvagens, ornamentos e lazer, represa, reservas florestais;
- depdsito de equipamentos de “buffet”, depdsito de méveis, guarda-maveis;

C4- Comércio e servicos incomodos- geradores de trafego pesado

- posto de abastecimento de combustiveis;

-companhia transportadoras ou distribuidoras de mercadorias, de mudangas e congéneres, que operam com frotas de
caminhdes;

- entrepostos , depdsitos, armazéns de estocagem de matérias- primas, produtos acabados ou alimento in natura,
estabelecimentos atacadistas ou varejistas de materiais grosseiros, como sucata, ferro velho, materiais e artefatos para
construgdo, maquinas e equipamentos para agricultura e industria;

- pavilhes para feiras ou exposicdes , estadios, mercados e varejdes;

- oficinas para veiculos automotores;

- abatedouros e agroindustrias;

- empresas de mudanca, transportadoras, garagem de frota de caminhdes, garagem de frota de taxi, garagem de
oOnibus, garagem de tratores e maquinas afins, terminal de transportes de cargas;

GRD- Geradores de ruido diurno

- posto de abastecimento de combustiveis, com até uma bomba de 6leo diesel;

- lojas de discos, fitas, equipamentos de som e congéneres desprovidas de cabinas acusticas;

- igrejas, locais de culto, templos religiosos;

- cantaria, marmoraria, carpintaria, marcenaria, entalhadores, funilaria, galvanoplastia, embalagem, rotulagem e
encaixotamento, gréfica, clicheria, linotipia, fotolito, litografia, tipografia, serralheria, soldagens, tanoaria,
torneadores, hospital veterinario;

GRN- Geradores de ruido noturno- comércio, servigos e institui¢des com atividade que geram movimento
externo e sons ou ruidos entre 22:00h e 6:00 h

- bilhares, clubes noturnos, boates e congéneres;

- sal@es de baile, saldes de festas, saldo de buffet, locais de ensaios de escolas de samba e congéneres, campos ou
edificios para esportes e espetaculos;

- autocine, boliche, diversdes eletronicas, “drive-in”, casa de jogos;

TL- Turismo e lazer
- hotéis, motéis, pousadas, pensoes, restaurantes, clubes esportivos, clubes de campo e congéneres, ndo enquadrados
nas categorias anteriores;

UAI- Usos de alta incomodidade- atividades que representem risco a vizinhanga, provocado por exploséo,
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incéndio ou outro sinistro

- pedreiras e outros estabelecimentos de exploracdo mineral, fabricacdo e dep6sito de fogos de artificio, campos de
tiro e congéneres, depositos ou lojas com grandes estoques de explosivos, GLP, téxicos ou inflamaveis, institutos
penais, casa de detencdo, FEBEM, aeroporto, comércio atacadista de produtos perigosos como: alcool, petréleo,
carvdo, combustivel, gas engarrafado, inseticidas, lubrificantes, papel e derivados, pneus, produtos quimicos, resinas,
gomas, tintas, vernizes;

UE- Usos especiais

- estabelecimentos cuja localizacéo é definida em fungéo de condicionantes técnicas , sistemas de infra- estrutura, tais
como, estagdes de tratamento de agua, estagdes de tratamento de esgotos, subestacdes elétricas, terminais de
transporte urbano, cemitérios de humanos;

IN- Uso Industrial

Enquadram-se os estabelecimentos industriais dos seguintes tipos:

IndUstria de produtos minerais ndo metalicos; industria metalurgica, industria mecénica, industria de material de
transporte, indUstria téxtil, inddstria de produtos alimentares, inddstria de material elétrico e de comunicagoes,
indUstria de madeira, industria de bebidas, industria de papel e papeldo, industria de couros, peles e similares,
produtos de matérias plasticas, indUstria de borracha, perfumaria, industria de sabdes e velas, indUstria de extracdo e
tratamento de minerais, inddstria quimica, industria de produtos farmacéuticos e veterinarios, indUstria editorial e
grafica e indstria diversas.

(Anexo 3 — Usos Admitidos: Alterado pela Lei Municipal 4.414/10)
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Fabelat
EMPREENDIMENTO EXIGENCIAS
Centros-Comerciais I vagal 50-m2
Supermereados-com-area-construtda>200-m2 Tvagal60-m2
> 200 m2 1 vaga/ 50 m2
construida=200-m2 I vagal 50-m2
- - - - - -
da>200.m2 50.m2
: cosionali ’ nasticad "
. (2> 200-m2 35 mo
’ o . |
. (2> 200-m2 ) s
nedrciad
Sici I I - . 100-m2 : 50
Hotei
apartamentos
Farmacias o ; p e 100-m2 : 50
Fabela2
Ate-25-vagas Ok
De 26250 vagas 02
De 51 a75vagas 03
De 76 a 100 vagas 04
De 101 a 150 vagas 05
De 151 a 200 vagas 06
De 201 a 300 vagas 07
D8-vagas-e mats B para-cada 00 vagas
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Tabela 1

EMPREENDIMENTO EXIGENCIAS
Habitagdes multifamiliares 1 vaga/ unidade
Centros Comerciais 1 vaga/ 60 m2
Supermercados com area construida > 200 m2 1 vaga/ 60 m2
Lojas de Departamentos com area construida > 200 m2 1 vaga/ 60 m2
Entrepostos e Depositos atacadistas 1 vaga/ 60 m2
Edificios para escritorios ou consultérios com area construida
> 200 m2 1 vaga/ 70 m2
Pronto- Socorros, Clinicas e Laboratérios de analises com area
construida > 200 m2 1 vaga/ 60 m2
Instituicdes privadas de ensino de 2° ou 3° graus com area
construida > 200 m2 1 vaga/ 60 m2
Escolas profissionalizantes, de ginastica, danca e congéneres
com area construida > 200 m2 1 vaga/ 60 m2
Restaurantes, Choperias, Casas Noturnas/Comércios em geral
com &rea construida > 200 m2 1 vaga/ 60 m2
Agéncia de Bancos 1 vaga/ 35 m2
Oficinas de conserto de carros com éarea construida > 100 m2 1 vaga/ 60 m2
Hotéis 1 vaga/ 2

apartamentos

Hospitais, Sanato6rios e Congéneres, exclusive os publicos 1 vaga/ 5 leitos
Farméacias e Drogarias com area construida > 100 m2 1 vaga/ 50 m2

Observagdo 2: As vagas serdo computadas acima
das areas minimas acima descritas.

Tabela 2
Total de vagas Vagas para portadores de deficiéncia
Até 25 vagas 01
De 26 a 50 vagas 02
De 51 a 75 vagas 03
De 76 a 100 vagas 04
De 101 a 150 vagas 05
De 151 a 200 vagas 06
De 201 a 300 vagas 07
Mais de 300 vagas 08 vagas e mais 01 para cada 100 vagas

OBSERVACAO: O nimero de vagas sera calculado em relacéo a area total construida.
(Anexo 4 — Vagas —Alterado pela Lei Municipal 4414/10)
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